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Projekt

Uchwała Nr…………

Rady Gminy Gostycyn

z dnia ………………

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
„Gostycyn-Usługowa” w gminie Gostycyn
Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199, poz. 1227 Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) 
Rada Gminy

uchwala, co następuje:

Rozdział 1
Przepisy ogólne

§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodności ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Gostycyn uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Gostycyn-Usługowa” w gminie Gostycyn, w zakresie działek o numerach ewidencyjnych: 419/3 i 419/5 położonych w obrębie geodezyjnym Gostycyn, na obszarze o łącznej powierzchni 19 000m2.
2. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu w celu realizacji zabudowy usługowo-produkcyjnej oraz określenie zasad i warunków zagospodarowania i zabudowy terenu w tym również w zakresie obsługi komunikacyjnej i infrastruktury technicznej. 

3. Integralnymi częściami planu są :

1) załącznik nr 1 – rysunek planu wykonany w skali 1:1000, 
2) załącznik nr 2 – wyrys ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Gostycyn,

3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasady ich finansowania,
4) załącznik nr 4 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.
§ 2. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie– należy przez to rozumieć plan o, którym mowa w § 1 uchwały; 

2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Gostycyn;
3) rysunku planu – należy przez to rozumieć załącznik nr 1 do niniejszej uchwały - rysunek planu, sporządzony na mapie sytuacyjno - wysokościowej w skali 1:1000, na którym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej; 

4) terenie – należy przez to rozumieć teren wydzielony za pomocą linii rozgraniczających 
o określonym w planie przeznaczeniu i zasadach zabudowy i zagospodarowania; 
5) przedsięwzięciach mogących znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko – należy przez to rozumieć przedsięwzięcia określone na podstawie Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 
9 listopada 2004 r. w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko oraz szczegółowych uwarunkowań związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięcia do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko (Dz. U. z dnia 3 grudnia 2004 r.z późn. zm.);

6) przepisach odrębnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające 
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

7) przeznaczeniu terenu – należy przez to rozumieć przeznaczenie obowiązujące na danym terenie, określone na podstawie ustaleń planu.
§ 3. 1 Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planów są obowiązującymi ustaleniami:

1) granica obszaru objętego planem,

2) linia rozgraniczająca tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) zieleń izolacyjna,
5) symbol literowy określający przeznaczenie terenu: zabudowa usługowa-produkcyjna;
2. Następujące oznaczenia graficzne nie są obowiązującymi ustaleniami planu, stanowią elementy informacyjne - wymiarowanie.

Rozdział 2
Ustalenia planu dotyczące terenu oznaczonego w planie symbolem U-P, stanowiącego cały obszar planu
§  4. Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenu: 
1) ustala się lokalizację zabudowy usługowej i produkcyjnej 

2) dopuszcza się przeznaczenie terenu wyłącznie na cele zabudowy usługowej lub produkcyjnej oraz łączenie tych funkcji w różnych proporcjach; 
3) ustala się lokalizację funkcji, które nie powodują uciążliwości dla środowiska w formie zjawisk fizycznych lub stanów utrudniających życie albo dokuczliwych dla otaczającego środowiska, a zwłaszcza hałasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia odpadami, uciążliwość prowadzonej działalności nie może przekraczać granic terenu, do którego Inwestor posiada tytuł prawny; 
4) obowiązuje zakaz lokalizacji:
a) przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko oraz zakładów stwarzających zagrożenie dla życia lub zdrowia ludzi a w szczególności zagrożenia wystąpienia poważnych awarii,

b) funkcji związanych z obsługą pojazdów typu: stacje paliw, warsztaty samochodowe, w tym lakiernie i bazy transportowe oraz ustala się zakaz lokalizacji funkcji składowych, dopuszcza się wprowadzenie funkcji składowych wyłącznie na potrzeby obiektów związanych z  określonym w planie przeznaczeniem terenu wyłącznie w pomieszczeniach usytuowanych w zabudowie.
§  5. Ustala się warunki dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) ustala się lokalizację zabudowy zgodnie z nieprzekraczalną linią zabudowy określoną na rysunku planu; dodatkowe ograniczenia dotyczące odległości projektowanej zabudowy od istniejących budynków mieszkalnych, usytuowanych poza granicami planu na działkach sąsiednich, wynikać mogą z uciążliwości projektowanej zabudowy wynikającej z przeprowadzonej dla inwestycji oceny oddziaływania na środowisko; lokalizacja nowej zabudowy przebiegać powinna w taki sposób, aby ich oddziaływanie nie powodowało żadnych uciążliwości dla mieszkańców;
2) ustala się rozbiórkę istniejącej zabudowy;
3) ustala się zagospodarowanie i zabudowę terenu według jednej koncepcji lub jednego projektu zagospodarowania terenu;

4) projekt zagospodarowania terenu muszą uwzględniać zagospodarowanie zielenią według parametrów  określonych w § 7;

5) wskazana lokalizacja funkcji gospodarczych i technicznych wbudowanych 
w zabudowę usługową i produkcyjną.

§  6. Ustala się warunki dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) ustala się utrzymanie i ochronę wartościowego drzewostanu i krzewów, dopuszcza się wycinkę drzew ze względów pielęgnacyjnych, w przypadku zagrożenia bezpieczeństwa ludzi i mienia, oraz na podstawie przepisów odrębnych;

2) obowiązuje lokalizacja zieleni izolacyjnej niskiej i wysokiej całorocznej (w tym w formie drzew, krzewów, żywopłotów, pnączy itp.) o szerokości co najmniej 5 m wzdłuż granic z obszarami zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej sąsiadującej z północna granicą planu, według zasad określonych na rysunku planu, lokalizacja zieleni izolacyjnej odbywać się może w oparciu o istniejące skupiska zieleni;
3) projektowane nawierzchnie utwardzone powinny być szczelne i wyposażone 
w wewnętrzny system kanalizacyjny;

4) ustala się zakaz wprowadzania nie oczyszczonych ścieków lub oczyszczonych 
w niewłaściwym stopniu do wód powierzchniowych i do ziemi;

5) ustala się obowiązek zabezpieczenia na czas realizacji przedsięwzięcia wierzchniej warstwy gleby a po zakończeniu prac przywrócenia pierwotnego stanu terenu 
i sposobu jego użytkowania zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwały;
6) ustala się na terenie zabudowy usługowej i produkcyjnej U-P  dopuszczalny poziom hałasu  zgodnie z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 września 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2007r. Nr 120, poz.826) rozumianej jako pozostałe obiekty i działalność będąca źródłem hałasu;

7) w projektach budowlanych obiektów technologicznych należy przewidzieć użycie materiałów o podwyższonej izolacyjności akustycznej;

8) okna w budynkach produkcyjnych powinny być umieszczone na południowej 
i wschodniej elewacji a ewentualne klapy oddymiające powinny otwierać się 
w kierunku południowym;
9) dopuszcza się wprowadzenie ekranów akustycznych przy zachodniej i północnej granicy terenu, jeśli zostaną przekroczone normy dotyczące poziomu hałasu wynikające z przepisów odrębnych;
10) załadunek i rozładunek towarów nie powinien odbywać się w porach nocnych.

§  7. Ustala się parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów: 

1) ustala się wysokość zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych przy zachowaniu maksymalnej wysokości budynków - 12m;

2) dopuszcza się maksymalną powierzchnię zabudowy – 70%;

3) ustala się maksymalną powierzchnię terenu biologicznie czynnego – 15%;

4) dopuszcza się realizację dachów o różnej geometrii w tym m.in. dachów płaskich 
i skośnych.

§  8. Ustala się zasady i warunki scalania i podziału terenu: 

1) działki nr ewid. 419/3 i 419/5 stanowią teren zagospodarowany na cele jednej inwestycji; 

2) obowiązuje zakaz podziału działek.
§  9. Ustala się zasady i warunki dotyczące modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) ustala się obsługę komunikacyjną terenu od strony ul. Usługowej oraz od strony południowej terenu poprzez drogę gminną nr ewid. 417; wszelkie dostawy 
i obsługę towarową (samochodami o zwiększonym tonażu) ustala się od strony południowej terenu poprzez drogę gminną nr ewid. 417;
2) dopuszcza się lokalizację dróg wewnętrznych dla obsługi terenu;

3) obowiązuje zapewnienie miejsc parkingowych w granicach działek: w garażach, pod zadaszeniem lub w terenie, w ilości niezbędnej dla obsługi planowanej inwestycji przy zachowaniu minimalnej ilości: 8 miejsc postojowych na 100m2 powierzchni użytkowej zabudowy usługowej i 10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych osób w obiektach produkcyjnych;
4) dla całego terenu w granicach planu należy zapewnić wykonanie pełnego uzbrojenia w podstawową sieć infrastruktury technicznej powiązaną z istniejącymi systemami usytuowanymi również poza granicami planu;
5) dopuszcza się utrzymanie istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej oraz ich przebudowę, rozbudowę o niezbędne odcinki i lokalizację nowych na warunkach
i w uzgodnieniu z gestorami sieci; 

6) ustala się warunki obsługi terenu w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną :

a) dla nowych obiektów wymagających zapotrzebowania mocy do 200 kW ustala się zasilanie z projektowanej abonenckiej linii kablowej niskiego napięcia wyprowadzonej ze stacji transformatorowej „Gostycyn O/M”, zlokalizowanej poza obszarem planu od strony północnej,

b)  dla nowych obiektów wymagających zapotrzebowania mocy powyżej 200 kW obowiązuje realizacja abonenckiej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie objętym opracowaniem planu; dla zasilania stacji należy wybudować abonencki kabel średniego napięcia ze stacji „Gostycyn O/M”,
c) ustala się utrzymanie przebiegu kablowej linii średniego napięcia, przebiegającej przez teren planu, ewentualne jej przełożenie może być wykonane na warunkach gestora sieci,
d) oświetlenie zewnętrzne i wewnętrzne należy projektować i wykonać 
z możliwością przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,
7) ustala się warunki obsługi terenu w zakresie kanalizacji sanitarnej - obowiązuje odprowadzenie ścieków do istniejącej zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;
8) ustala się warunki obsługi terenu w zakresie kanalizacji deszczowej:

a)  ustala się odprowadzenie wody deszczowej z dachów i tarasów do gruntu po uprzednim podczyszczeniu,
b) ustala się zakaz wprowadzania ścieków deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu, cieków wodnych i zbiorników wodnych;

c) wskazane wykorzystanie wód opadowych do celów użytkowych,

9) ustala się warunki obsługi terenu w zakresie zaopatrzenia w wodę - ustala się zasilanie z istniejącej zbiorczej sieci wodociągowej w ul. Usługowej;
10) ustala się warunki obsługi terenu w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną:

a) ustala się ogrzewanie budynków z indywidualnych i lokalnych kotłowni opalanych paliwem stałym, olejowym lub gazowym po ewentualnym wybudowaniu gazociągu i podłączeniu terenu w granicach planu do sieci gazowej;

b) dopuszcza się zastosowanie systemów wykorzystujących alternatywne źródła energii, takich jak: pompy cieplne, kolektory słoneczne, energię elektryczną, itp.;

11) ustala się warunki obsługi terenu w zakresie telekomunikacji - ustala się podłączenie do istniejącej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej wraz z infrastrukturą towarzyszącą;
12) ustala się warunki obsługi terenu w zakresie gospodarki odpadami:

a)  obowiązuje gromadzenie odpadów w zamkniętych pojemnikach zlokalizowanych w granicach działek i wydzielonych za pomocą zadaszenia, ogrodzenia lub w inny podobny sposób;
b) ustala się odprowadzanie odpadów zgodnie z lokalnymi zasadami określonymi przez władze gminy.
§  10. Ustala się zasady i warunki dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów - do czasu realizacji inwestycji dopuszcza się dotychczasowy sposób zagospodarowania i użytkowania terenu.
§  11. Ustala się dla terenu objętego planem stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty planistycznej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości – 30%. 

§  12. Nie ustala się w granicach planu: warunków dotyczących ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej, warunków dotyczących kształtowania przestrzeni publicznych, sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych oraz szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Rozdział 3
Przepisy końcowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Gostycyn.

§ 14. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko – Pomorskiego.

Wójt Gminy Gostycyn
………………………..
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
„Gostycyn-Usługowa” w gminie Gostycyn


