Uchwała Nr 
Rady Gminy Gostycyn

z dnia 
w sprawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Gminy Gostycyn w obrębach geodezyjnych: Gostycyn, Pruszcz.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz  art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r.  o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z  2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) uchwala się, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodności ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania gminy Gostycyn uchwala się miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gminy Gostycyn w obrębach geodezyjnych Gostycyn i Pruszcz, w zakresie działek:

1) w obrębie geodezyjnym Gostycyn o numerach ewidencyjnych: 707/29 i części działki706;

2) w obrębie geodezyjnym Pruszcz o numerach ewidencyjnych: 387/3, 500/1, 500/2, 501/2, 502/1, 495/3, 506, 511/1, 511/2, 523, 524/1 525/1, 525/3, 525/4, 527/4           i 527/6.

2. Załączniki do uchwały stanowią:

1) rysunki planów wykonane w skali 1:1000 - załączniki graficzne nr 1 - 5;

2) wyrys ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostycyn – załącznik graficzny nr 6a i 6b;

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, jako załącznik nr 7.

§  2. 1. Ilekroć w przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planach / planie – należy przez to rozumieć plany / plan, o których / którym mowa w § 1 uchwały, 

2) uchwale – należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy Gostycyn;

3) rysunkach planów – należy przez to rozumieć rysunki planów sporządzone na mapie sytuacyjno - wysokościowej w skali i 1:1000, stanowiące załączniki graficzne nr 1-5 do niniejszej uchwały, na których przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej, 

4) terenie – należy przez to rozumieć teren wydzielony z obszaru objętego niniejszym planem liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu i różnym sposobie zagospodarowania, 

5) przepisach szczególnych i odrębnych – należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych;
6) przeznaczeniu podstawowym – należy przez to rozumieć przeznaczenie obowiązujące na danym terenie, określone na podstawie ustaleń w niniejszym planie, 

7) przeznaczeniu towarzyszącym (uzupełniającym) - należy przez to rozumieć rodzaje przeznaczenia (w niniejszym planie przeznaczenie terenu pod lokalizacje usług nieuciążliwych) nie kolidujące z przeznaczeniem podstawowym, które uzupełniają lub wzbogacają podstawowe funkcje terenu i nie muszą współistnieć łącznie z przeznaczeniem podstawowym – tzn. mogą być realizowane łącznie z przeznaczeniem podstawowym lub przeznaczenie podstawowe może być realizowane wyłącznie jako samodzielne;

8) liniach rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania - ściśle określonych – należy przez to rozumieć linie przedstawione w rysunku planu, określające granice terenów oznaczonych symbolami - o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, opisanych w tekście planu, których przebieg nie podlega zmianom;

9) liniach rozgraniczającej tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania - orientacyjne – należy przez to rozumieć linie przedstawione w rysunku planu, określające granice terenów oznaczonych symbolami -                        o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, opisanych w tekście planu, których przebieg może ulec zmianie; 

10) strefie „B” ochrony konserwatorskiej - należy przez to rozumieć strefę obejmującą obszar, na którym elementy rozplanowania zabudowy, terenu i krajobrazu tworzą wyraźnie wyodrębniający się układ przestrzenny o wysokich walorach zabytkowych; 
11) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć działalność zapewniającą ochronę uzasadnionych interesów osób trzecich, a w szczególności ochronę przed uciążliwościami (stałymi bądź okresowymi) powodowanymi przez hałas, wibracje, zakłócenia elektryczne, promieniowanie, a także ochronę przed zanieczyszczeniami powietrza wody i gleby;

12) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć zieleń pełniącą funkcje ochronne, ograniczające rozprzestrzenianie się zanieczyszczeń i hałasu, występującą w formie zwartych zróżnicowanych nasadzeń drzew i krzewów;

13) źródło energii odnawialnej – należy przez to rozumieć pozyskiwanie źródła energii cieplnej z energii słonecznej, biomasy stałej oraz energii zmagazynowanej                   w ziemi z wyłączeniem wykorzystania energii wiatrowej.

   2.
Pojęcia i określenia użyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyżej, należy rozumieć zgodnie z powszechnie obowiązującymi w chwili uchwalenia planu przepisami prawa. 

§ 3. 1. Następujące oznaczenia graficzne na rysunkach planów są obowiązującymi ustaleniami:

1) granice opracowania i uchwalenia planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania i warunkach zagospodarowania  – ściśle określone i orientacyjne,

3) obowiązujące linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) orientacyjne linie podziału na działki budowlane,

6) strefa uciążliwości od linii elektroenergetycznej, 

7) symbole identyfikacji i przeznaczenia terenów jako oznaczenia literowe.

2. Następujące oznaczenie graficzne na rysunkach planów nie jest obowiązującym ustaleniem, pełni jedynie funkcję informacyjną :

1) wymiarowanie .

Rozdział II

Ogólne ustalenia planu

§ 4.1. Ustala się ogólne warunki w zakresie przeznaczenia terenów:

1)
dla każdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi ustala się przeznaczenie określone symbolem terenu na rysunku planu i w ustaleniach szczegółowych.

2)
w granicach opracowania planów ustala się następujące przeznaczenia terenów:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,

b) pas techniczny – teren  przebiegu sieci elektroenergetycznej - E,

c) tereny komunikacji publicznej – rezerwy terenowe pod rozbudowy dróg gminnych - K 

d) teren komunikacji publicznej – teren drogi dojazdowej - KD

3)
w granicach planów obowiązuje zakaz lokalizacji funkcji niezgodnych                           z przeznaczeniem terenów, o którym stanowią ustalenia szczegółowe uchwały.

2. Ustala się zasady dotyczące ochrony i kształtowania ładu przestrzennego -

nowe obiekty budowlane winny nawiązywać formą architektoniczną, rodzajem użytych materiałów wykończeniowych, oraz detalem architektonicznym do zabudowy zlokalizowanej na terenach sąsiednich, położonych w szczególności wzdłuż ulicy Kościelnej, tworząc z pobliską zabudową harmonijną całość w zakresie kształtowania krajobrazu zabudowy terenów, oraz nie odbiegając stylem architektonicznym od przyjętych rozwiązań, na obszarach najbliżej położonych.

3. Ustala się zasady dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dla działek położonych w obrębie geodezyjnym Gostycyn – nr ewid. 707/29, 706, objętych granicami Tucholskiego Parku Krajobrazowego i potencjalnego obszaru specjalnej ochrony ptaków należącego do sieci Natura 2000, wymagane jest uzgadnianie wszelkich inwestycji budowlanych z właściwymi organami ochrony przyrody.
4. Ustala się zasady dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej:

1) ustala się strefę „B” ochrony konserwatorskiej historycznego zespołu ruralistycznego Pruszcza w granicach objętych opracowaniem planu, dla działek o numerach ewidencyjnych: 500/1, 500/2, 501/2, 502/1, 495/3, 511/1, 511/2; 

2) obszar objęty strefą „B” ochrony konserwatorskiej podlega rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementów istniejącej substancji o wartościach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy;

3) w strefie „B” ochrony konserwatorskiej wymagane jest zachowanie historycznego układu zabudowy:

a) linii zabudowy,

b) proporcji, gabarytów i wysokości zabudowy,

c) podziałów historycznych działek i budynków,

d) wkomponowanie zabudowy i urządzeń małej architektury w krajobraz naturalny,
e) zachowanie zabudowy historycznej – jej konserwacja i rewaloryzacja, dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji i układów zieleni historycznej, usuwanie obiektów dysharmonizujących;

4) w strefie „B” ochrony konserwatorskiej winny być uzgadniane z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków: remonty, przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, adaptacje obiektów zabytkowych, uzupełnienia zabudowy, wprowadzenie małych form architektonicznych, lokalizacje nowych obiektów oraz korekty układu przestrzennego.

5. Ustalenia dotyczące wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych - w granicach planów nie ustala się obszarów przestrzeni publicznych i jednocześnie nie określa się wymagań wynikających z potrzeb kształtowania tych przestrzeni.

6. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów                    i obiektów podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych- w granicach planów nie ustala się terenów górniczych oraz obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. 

7. Ustala się ogólne warunki dotyczące parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów:

1) usytuowanie budynków z zachowaniem linii zabudowy, naniesionych na rysunkach planów, lokalizacja zabudowy mieszkalnej w części frontowej działek, na terenach gdzie zostały wyznaczone na rysunku planu obowiązujące linie zabudowy;
2) dopuszcza się utrzymanie, rozbudowy, przebudowy oraz nadbudowy istniejącej zabudowy;

3) ustala się wysokość nowej zabudowy – maksymalnie do dwóch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze użytkowe jako druga z kondygnacji);

4) realizacja zabudowy powinna odbywać się łącznie z zagospodarowaniem terenów zielenią, konieczne jest wprowadzanie zieleni integrującej zabudowę                        z otaczającym krajobrazem.

8. Ustalenia dotyczące warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: 
1)
obowiązują generalne zasady gospodarowania, ograniczenia i zakazy (zgodnie         z rozporządzeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego) wynikające z położenia        w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego;

2) 
obowiązują zasady gospodarowania, ograniczenia i zakazy (zgodnie                        z rozporządzeniem Wojewody Kujawsko-Pomorskiego) wynikające z położenia        w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego;

3)
obowiązują zakazy i nakazy (zgodnie z decyzją Wojewody Bydgoskiego) wynikające z położenia obszaru w granicach strefy ochrony pośredniej zewnętrznej komunalnego ujęcia wody „Czyżkówko” na rzece Brdzie.

9.  Ustala się zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:

1)
nie ustala się terenów podlegających scalaniu i ponownemu podziałowi;
2)
dopuszcza się łączenie działek gruntu w celu utworzenia jednej działki budowlanej o cechach geometrycznych umożliwiających jej swobodną zabudowę,

3)
podziałów nieruchomości należy dokonywać zgodnie zasadami określonymi na rysunkach planów, oraz zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla poszczególnych terenów;

4) granice działek budowlanych stanowią orientacyjne linie podziału na działki budowlane naniesione na rysunku planu oraz linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania i warunkach zagospodarowania.

10. Ustala się ogólne warunki dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy                i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego należy prowadzić w terenach przeznaczonych do realizacji zadań publicznych i dróg wewnętrznych, przebudowa istniejących sieci na warunkach gestorów;
2) ustala się ogólne zasady obsługi terenów w zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:

a) zaopatrzenie w wodę z wiejskiej sieci wodociągowej na warunkach gestora,

b) sieć w układzie pierścieniowo-rozgałęzionym należy uzbroić w zasuwy 
i hydranty przeciwpożarowe w ilości określonej przepisami szczególnymi;
3) ustala się ogólne zasady obsługi terenów w zakresie odprowadzenia ścieków sanitarnych i deszczowych:

a) odprowadzenie ścieków do wiejskiej sieci kanalizacyjnej przebiegającej 
w ulicach przyległych dalej w kierunku istniejącej oczyszczalni ścieków na warunkach gestora;

b) odprowadzenie wód opadowych z dachów do gruntu na własny teren nieutwardzony; z powierzchni ulic i placów, miejsc do parkowania pojazdów po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

4) ustala się ogólne zasady obsługi terenów w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną - ze źródeł lokalnych z zastosowaniem paliw ekologicznych, lub źródeł energii odnawialnej, ponadto dopuszcza się realizacje palenisk domowych w formie kominków opalanych drewnem,
5) ustala się ogólne zasady obsługi terenów w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną - wg ustaleń zapisanych w rozdziale III w szczegółowych ustaleniach planu dotyczących poszczególnych terenów, oświetlenie zewnętrzne 
i wewnętrzne należy projektować i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,
6) ustala się ogólne zasady obsługi terenów w zakresie obsługi telekomunikacyjnej –podłączenie do istniejącej lub projektowanej sieci telekomunikacyjnej wraz z infrastrukturą towarzyszącą,
7) ustala się ogólne zasady obsługi terenów w zakresie gospodarka odpadami stałymi – gromadzenie odpadów stałych w zamkniętych, przenośnych pojemnikach a ich wywóz w sposób zorganizowany w miejsce wskazane przez władze gminy.

11. Ustalenia ogólne dotyczące sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów - do czasu realizacji ustaleń planów dopuszcza się stosowanie tymczasowego sposobu zagospodarowania i użytkowania terenów zgodnie z obecnym stanem zagospodarowania nieruchomości.

12. Ustala się warunki ogólne dotyczące stawek procentowych, stanowiących podstawę naliczania opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości:

1) dla terenów przeznaczonych pod realizację dróg publicznych oraz urządzeń infrastruktury technicznej – 0%,

2) dla pozostałych terenów, przeznaczonych pod realizację celów nie publicznych – 30%.

Rozdział III

Szczegółowe ustalenia planu

§ 5.1. Ustala się szczegółowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenów, oznaczonych na rysunku panu symbolem MN, wyznaczonych na podstawie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach
zagospodarowania, dotyczącego działek o nr ewid 387/3, 500/1, 500/2, 501/2, 502/1, 495/3, 506, 511/1, 511/2, 523, 524/1, 525/1, 525/3, 525/4, 527/4 i 527/6 położonych w obrębie geodezyjnym Pruszcz, zgodnie z załącznikami graficznymi nr 1 -3 wykonanymi w skali 1:1000:

1) ustala się przeznaczenie podstawowe terenów - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) ustala się przeznaczenie towarzyszące (uzupełniające) terenów – tereny usług nieuciążliwych.
a) ustala się szczegółowe parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy                     i zagospodarowania terenów:
b) obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy przy granicach z działkami sąsiednimi,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy nie może przekroczyć: 30% powierzchni każdej działki budowlanej i jednocześnie 550m2,

d) konieczne jest pozostawienie 40% powierzchni działki budowlanej jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zagospodarowanego zielenią,

e) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odbywać się może                   w części frontowej działek, tj. wzdłuż ciągów komunikacji publicznej, głównie ulic: Pocztowej i Kościelnej, zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planów liniami zabudowy, 

f) budynki mieszkalne winny być zwrócone frontem do przylegających do działek dróg,

g) usytuowanie dłuższego boku budynków mieszkalnych oraz głównej kalenicy dachowej ma być równoległe w stosunku do osi przyległych do działek dróg;

h) ustala się wysokość zabudowy mieszkalnej do dwóch kondygnacji nadziemnych z czego drugą kondygnację stanowić będzie poddasze użytkowe, przy zachowaniu maksymalnej wysokości budynków – 9,5m;

i) ustala się formę dachu dla zabudowy mieszkaniowej – dach spadzisty o dwóch lub więcej płaszczyznach spadku, o kącie nachylenia od 35 do 50 stopni, 

j) dla nowych budynków ustala się pokrycie dachu dachówką ceramiczną                bądź materiałem podobnym w kolorystyce naturalnych materiałów ceramicznych, tj. w kolorze czerwieni brązu lub grafitu,

k) zabudowa winna charakteryzować się wysoką estetyką architektury nawiązującą do stylu regionalnego zgodnie z niniejszymi ustaleniami szczegółowymi,

l) lokalizacja zabudowy gospodarczej wolnostojącej i garaży odbywać się powinna wyłącznie w głębi działek, od strony frontowej działek dopuszcza się lokalizację tych funkcji wyłącznie w formie wbudowanej w bryłę budynków mieszkalnych; 

m) powierzchnia zabudowy gospodarczo-garażowej nie może być większa niż powierzchnia zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej na tej samej działce budowlanej;

n) ustala się wysokość zabudowy gospodarczo – garażowej i usługowej wolno stojącej – maksymalnie do 6m;

o) dopuszcza się lokalizację funkcji usługowych w budynkach mieszkalnych, jednakże wyłącznie takich  funkcji usługowych, które mogą być świadczone w warunkach odpowiadających wymaganiom techniczno-budowlanym, stawianym pomieszczeniom mieszkalnym, 
p) dopuszcza się maksymalny 30% udział pomieszczeń usługowych 
w całkowitej powierzchni zabudowy mieszkalnej i jednocześnie 
w całkowitej powierzchni zabudowy zlokalizowanej na terenie każdej działki budowlanej;

q) dopuszcza się realizację obiektów małej architektury ogrodowej, zaleca się realizację tych obiektów z wykorzystaniem naturalnych materiałów budowlanych takich jak elementy drewniane, kamienne, itp.;

r) obowiązuje zakaz lokalizacji ogrodzeń w formie litego muru, wskazane ogrodzenia ażurowe; 

3) ustala się szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: dopuszcza się dokonanie podziału wyłącznie na zasadach określonych na rysunku planu;
4) ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - dla terenów przez które przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna obowiązuje orientacyjna strefa ochronna od istniejącej linii elektroenergetycznej zgodnie z rysunkiem planu
a) należy zagwarantować gestorowi sieci dostęp do istniejących napowietrznych linii  w celu ich obsługi i konserwacji;
b) ewentualna przebudowa linii może być wykonana na warunkach gestora sieci;
5) ustala się obsługę komunikacyjną terenów: od strony przyległych do działek dróg gminnych, miejsca postojowe dla obsługi terenu lokalizować należy w granicach nieruchomości – minimum jedno miejsce na jedno gospodarstwo rodzinne i jedno miejsce postojowe przypadające na 80m2 powierzchni użytkowej pomieszczeń usługowych;
7)   ustala się obsługę w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:

a) zasilanie działki nr ewid. 387/3 usytuowanej przy ul. Okrężnej i działek usytuowanych przy ul. Kościelnej projektowanymi przyłączami z istniejących linii niskiego napięcia wyprowadzonych ze stacji transformatorowej „Kościół”,

b) dla zasilania projektowanych budynków usytuowanych przy ul. Pocztowej i Dworcowej wybudować linię kablową nn ze stacji „Kościół”;

8)
ustala się obsługę w zakresie zaopatrzenia w wodę:
a) dla działek o nr ewid. nr 527/4, 527/6, 524/1, 525/1, 525/3, 523/4 w obrębie geodezyjnym Pruszcz ustala się zaopatrzenie w wodę z wodociągu przebiegającego w ul. Kościelnej, Dworcowej i Pocztowej, ustala się wprowadzenie na działki i zakończenie wodomierzami przyłączy wodociągowych;

b) dla działek nr ewid. 495/3, 511/1, 511/2 w obrębie geodezyjnym Pruszcz ustala się zaopatrzenie w wodę z wodociągu przebiegającego w ul. Kościelnej i projektowanego w ul. Pocztowej do połączenia z istniejącym wodociągiem w ul. Dworcowej, ustala się wprowadzenie na działki i zakończenie wodomierzami przyłączy wodociągowych;

c) dla działek o nr ewid. 500/1, 500/2, 501/2, 502/1 w obrębie geodezyjnym Pruszcz ustala się zaopatrzenie w wodę z wodociągu przebiegającego w ulicy Kościelnej oraz projektowanego w ulicy Pocztowej do połączenia z wodociągiem w ul. Dworcowej i projektowanego, który połączy ulice Kościelną i Pocztową, ustala się wprowadzenie na działki i zakończenie wodomierzami przyłączy wodociągowych;
d) dla działki o nr ewid. 387/3 w obrębie geodezyjnym w Pruszczu ustala się zaopatrzenie w wodę z wodociągu przebiegającego w ul. Okrężnej, ustala się wprowadzenie na działki i zakończenie wodomierzami przyłączy wodociągowych;

9)
ustala się obsługę w zakresie odprowadzenia ścieków - do gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzez przydomowe przepompownie
a) dla działek o nr ewid. nr 527/4, 527/6, 524/1, 525/1, 525/3, 523/4 w obrębie geodezyjnym Pruszcz ustala się odprowadzenie ścieków do gminnej kanalizacji sanitarnej: istniejącej w ulicach Kościelnej i Pocztowej oraz projektowanej w ul. Dworcowej;

b) dla działek nr ewid. 495/3, 511/1, 511/2 w obrębie geodezyjnym Pruszcz ustala się odprowadzenie ścieków do gminnej kanalizacji sanitarnej istniejącej w ulicach Kościelnej i Pocztowej;

c) dla działek o nr ewid. 500/1, 500/2, 501/2, 502/1 w obrębie geodezyjnym Pruszcz ustala się odprowadzenie ścieków do gminnej kanalizacji sanitarnej: w ulicach: Pocztowej oraz projektowanej która połączy ulica Kościelną i Pocztową ;

d) dla działki o nr ewid. 387/3 w obrębie geodezyjnym w Pruszczu ustala się odprowadzenie ścieków do gminnej kanalizacji sanitarnej: istniejącej w ulicach Okrężnej.

2. Ustalenia szczegółowe z § 5 ust.1 obowiązują łącznie z ogólnymi ustaleniami planu zawartymi w rozdziale II, § 4.
§ 6. Ustala się szczegółowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenów, oznaczonych na rysunku panu symbolem K, wyznaczonych na podstawie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania (ściśle określonych bądź orientacyjnych), dotyczących części działek o nr ewid 511/2, 527/4, 387/3 położonych w gminie Gostycyn, w obrębie geodezyjnym Pruszcz, zgodnie z załącznikami graficznymi nr 1, 3, 4, wykonanymi  w skali 1:1000:

1) ustala się podstawowe przeznaczenie terenu - tereny komunikacji publicznej – rezerwy terenowe na poszerzenie dróg gminnych.

2) szczegółowe warunki dotyczące zagospodarowania terenów:
a) obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b)
dopuszcza się wprowadzenie zieleni izolacyjnej, 

c)
dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicznej,

d)
szczegółowe rozwiązania geometrii ulic i skrzyżowań (np. jezdnie, chodniki, ścieżki rowerowe) należy opracować w projektach budowlanych inwestycji,
e)
dopuszcza się realizację ulicy w układzie jednoprzestrzennym bez wyodrębnionej jezdni i chodników.
3) ustala się wydzielenie terenów zgodnie z liniami rozgraniczającymi tereny                   o różnym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania.
§ 7.1. Ustala się szczegółowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku panu symbolem E, wyznaczonego na podstawie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania, dotyczącego części działek o nr 706, 707/29 położonej w gminie Gostycyn w obrębie geodezyjnym Gostycyn, zgodnie z załącznikiem graficznym nr 5 wykonanym w skali 1:1000:

1)
ustala się podstawowe przeznaczenie terenu – pas techniczny - teren sieci elektroenergetycznej,

2)
ustala się szczegółowe parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu:
a)
lokalizacja linii elektroenergetycznej napowietrzno-kablowej SN 15kV oraz linii kablowej nn wzdłuż północnej granicy działki nr 706,

b)
dopuszcza się lokalizację słupowej stacji transformatorowej, 

c)
 obowiązuje  zachowanie powierzchni nie zalesionej, 

d) dopuszcza się w tym pasie prowadzenie gospodarki leśnej, pod warunkiem zachowania wymaganych odległości przewodów od gałęzi drzew oraz pozostawienia wokół każdego słupa powierzchni nie zalesionej w odległości co najmniej 4,0 m od obrysu trzonu słupa przy powierzchni terenu,

e)
wycinka istniejącego zadrzewienia w zakresie niezbędnym, określonym w przepisach odrębnych,
f)
w pasie przewidzianym dla linii elektroenergetycznych SN i nn obowiązuje zakaz nasadzeń,

g) obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy.

3)
ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

a)
obszar planu dotyczący działek nr ewid. 707/29, 706 w Gostycynie położony jest w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego; obowiązują zakazy i nakazy określone w rozporządzeniu Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Tucholskiego Parku Krajobrazowego,

b)
obszar planu dotyczący działek nr 707/29, 706 położony jest w granicach potencjalnego obszaru specjalnej ochrony ptaków Bory Tucholskie PLB220009;

4)  ustala się zasady dotyczące szczegółowych warunków podziału nieruchomości -obowiązuje zakaz dokonywania podziałów na działki,

5)
ustala się obsługę komunikacyjną terenu z drogi dojazdowej o nr 707/29,

2. Ustalenia szczegółowe z § 5 ust.1 obowiązują łącznie z ogólnymi ustaleniami planu zawartymi w rozdziale II, § 4.
§ 6.1. Ustala się szczegółowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku panu symbolem KD, wyznaczonego na podstawie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania, dotyczącego części działki o nr 707/29, położonej w gminie Gostycyn w obrębie geodezyjnym Gostycyn, zgodnie z załącznikiem graficznym nr 5  wykonanym w skali 1:1000:

1)
ustala się podstawowe przeznaczenie terenu – teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

2) ustala się szczegółowe warunki dotyczące zagospodarowania terenów:
a)
dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicznej,

b)
szczegółowe rozwiązania geometrii ulic i skrzyżowań (jezdnie, chodniki, ścieżki rowerowe) należy opracować w projektach budowlanych inwestycji,
c)
dopuszcza się realizację ulicy w układzie jednoprzestrzennym bez wyodrębnionej jezdni i chodników.
4) ustala się wydzielenie terenów zgodnie z liniami rozgraniczającymi tereny                   o różnym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania.
5)
ustala się szczegółowe warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:

a)
dla obszaru planu dotyczącego działki o nr ewid. 707/29 w Gostycynie położonej w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego obowiązują zakazy i nakazy określone w rozporządzeniu Wojewody Kujawsko-Pomorskiego w sprawie Tucholskiego Parku Krajobrazowego,

b)
dla obszaru działki o nr ewid. 707/29 położonej w granicach potencjalnego obszaru specjalnej ochrony ptaków Bory Tucholskie PLB220009 należącego do sieci Natura 2000, wymagane jest uzgadnianie wszelkich inwestycji budowlanych z właściwymi organami ochrony przyrody.

6)  ustala się zasady dotyczące szczegółowych warunków podziału nieruchomości -obowiązuje zakaz dokonywania podziałów na działki.

2. Ustalenia szczegółowe z § 6 ust.1 obowiązują łącznie z ogólnymi ustaleniami planu zawartymi w rozdziale II, § 4.
Rozdział IV

Ustalenia końcowe

§ 7. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko - Pomorskiego.







             
Przewodniczący Rady Gminy


                   …………………………………….
UZASADNIENIE

do Uchwały Rady Gminy Gostycyn
w sprawie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Gminy Gostycyn w obrębach geodezyjnych: Gostycyn, Pruszcz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Gminy Gostycyn w obrębach geodezyjnych: Gostycyn, Pruszcz, sporządzono w związku 
z realizacją Uchwały Nr XXXIX/215/05 Rady Gminy Gostycyn z dnia 29 grudnia 2005r. 
w sprawie przystąpienia do opracowania planów oraz Uchwały Nr XLVII/253/06 Rady Gminy Gostycyn z dnia 25 października 2006r. w związku z którą odstąpiono od opracowywania planu dla terenu obejmującego działki nr ewid. działek: 880, 882, 883/2, 884, które planowano przeznaczyć pod budowę oddziału szpitala powiatowego. 
Plan został opracowany zgodnie z procedurą i na podstawie przepisów ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130 poz. 1087 
i z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635). 
Sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umożliwi określenie  przeznaczenia  terenów oraz sposobu zagospodarowania działek. Podstawowym  założeniem planu jest przeznaczenie terenów pod:

·  zabudowę mieszkaniową jednorodzinną z możliwością wprowadzenia funkcji towarzyszących – usługowych, na określonych w planie zasadach,

· realizację sieci elektroenergetycznej,

· zachowanie rezerw terenowych pod rozbudowę układu komunikacji lokalnej,

z uwzględnieniem ograniczeń wynikających z położenia terenów objętych planem 
w granicach i w sąsiedztwie obszarów chronionych pod względem krajobrazowo-przyrodniczym i konserwatorskim.


W trakcie wyłożenia do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 10 lipca do 09 sierpnia 2007 r. oraz w ustawowo określonym terminie zgłaszania uwag do projektu planu, tj. do dnia 31 sierpnia 2007 r., nie wpłynęły żadne uwagi.


Stwierdza się, że przedmiot i zakres planu jest zgodny z ustaleniami obowiązującego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania Gminy Gostycyn uchwalonego uchwałą Nr V/30/99 Rady Gminy Gostycyn z dnia 15 marca 1999r.


Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowić będzie podstawę do prowadzenia działalności inwestycyjnej na obszarze objętym planem, 
z zachowaniem ładu przestrzennego, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktów i poszanowaniu istniejących walorów konserwatorskich i przyrodniczo-krajobrazowych. 

………………………..
Wójt Gminy Gostycyn
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