UCHWALA NR XI1/92/11
RADY GMINY GOSTYCYN

z dnia 15 grudnia 2011 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na
lata 2012-2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego ( Dz.
U.z2005 r. nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Gostycyn na

lata 2012-2016, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Gostycyn.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z moca obowiazujaca od 1 stycznia 2012 r.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Andrzej Bonna
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Zatacznik do Uchwaly Nr XI1/92/11
Rady Gminy Gostycyn
z dnia 15 grudnia 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
GOSTYCYN NA LATA 2012-2016

Rozdzial 1.
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczego6lnoSci:

§ 1. 1. Prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczeg6lnych latach z podzialem na lokale socjalne 1 pozostate lokale mieszkalne.

2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podziatem na lata.

3. Zasady polityki czynszowej.

4. Sposoéb i1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

5. Zrodto finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

6. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy na dzien 31.10.2011r. sktada si¢ z 13 budynkéw, w ktérych znajduje
si¢ 27 lokali mieszkalnych oraz 23 lokale socjalne. Biorac pod uwage takie czynniki jak brak lokali
socjalnych oraz s$rodkow na realizacj¢ inwestycji nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby ulegna

nieznacznym zmianom w ciagu 5 najblizszych lat.

§ 3. Szczegbtowe zestawienie lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy Gostycyn

przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. |Adres budynku Lz.lczna ilos¢ lokali W tym lokale \%4 t.ym lokale |W tym ,lo.kale
mieszkalnych komunalne socjalne wlasnosciowe
1. Mata Klonia 27 3 2 1 -
. Bagienica 23 5 5 - -
3. Mata Klonia 22 4 4 - -
Gostycyn ul.
4. Stoneczna 2 12 10 ) 2
Gostycyn ul.
> Okrezna 16 2 2 ) )
6 Gostycyn ul. 1 1 i i
) Okrezna 16a
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7. Wielka Klonia 15 2 2 - -
Pruszcz ul.
8. Tucholska 6 12 ! 1 )
Pruszcz ul.
o Wybudowanie 2 > ) 5 )
Pruszcz ul.
10. Koscielna 32 2 ) 2 )
1. Wielki Medromierz 1 i | )
53
12. | Przyrowa 20 4 - 3 1
OGOLEM: 53 27 23 3
§ 4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy - mieszkania komunalne
Nr . Wyposazenie techniczne - instalacje
Lp. |Adres lokalu |lokal Pow. .Ilosc
u wm2 |izb Elektr. Wodoc. |Kanaliz. [c.0. |[c.w. |szambo
1 Mata Klonia |2. 72,08 |5 + + + - - -
© |27 3. 174,09 |6 + + + _ _ ]
1. 65,50 |6 + + + + - -
2. 63,00 |6 + + + + - -
2. Bagienica 23 |3. 69,50 |5 + + + + - -
4, 67,50 |6 + + + + - -
S. 58,50 |7 + + + + - -
1. 52,40 |4 + + + - - -
3 Mata Klonia |2. 98,76 |5 + + + - - -
: 22 3. 64,90 |5 + + + - - -
4. 54,60 |5 + + + - - -
l. 39,14 |5 4 + + + - -
2. 4995 |5 N + + + - -
3. 61,53 |6 N + + + - -
5. 38,82 |5 4 + + + - -
4 Gostycyn ul. |6. 49,63 |5 N + + + - -
’ Stoneczna 2 |7. 50,93 |5 4 + + + - -
8. 39,14 |5 N + + + - -
9. 39,80 |5 N + + + - -
11. [50,66 |5 N + + + - -
12. 139,60 |5 + + + - -
5 Gostycynul. | 1. 59,58 |6 + + + + - -
) Okrezna 16 | 2. 56,99 |6 + + + + - -
Gostycyn ul.
6. Okrezna 16a 1. 75,95 |6 + + + + - -
7 Wielka 1. 40,00 |2 + + + + + -
) Klonia 15 2. 57,20 |3 + + + + + -
Pruszcz ul.
8. Tucholska 6 6. 53,50 |3 + + + - - -
"+V| - TAK
""" _NIE
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§ 5. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy - Lokale socjalne

Adres Nr Togé Wyposazenie techniczne - instalacje
Lp. loka |Pow. wm2 |. .
lokalu I izb Elektr. Wodoc. |Kanaliz. [c.0. |c.w. |szambo
| im,szicfnul' 1. 24,80 2 + + ] | ]
. o$cielna 30.86 2 " n ; 3 - ;
32
Wielki
2. Mgedromierz | 1. 37,25 4 + + + - - -
53
1. [37,55 2 + + _ ] _ N
2. 120,26 2 + + - ] ] +
3. 13,50 1 + + - - - +
4. 38,07 2 + + - - - +
p 1 5 36,75 2 + + - - - +
3. Trushzclzlﬁ o |7 [3807 2 + + ; ; ] +
ucholskad g 128,98 2 + + - N +
9. [36,35 2 + + - ] ] n
10. 131,77 2 + + - - - +
11. 36,38 2 + + + - - -
12. [38,54 2 + + - - - +
1. [47,39 4 N N ! e ]
Pruszczul. |2. 47,29 4 . N N ] - -
4. Wybudowan |3.  |57,52 4 - -
. + + + -
e 2 4 49,50 2 n . N ] - -
5 16,01 2 N N - -
5. |MataKlonial, =15, o 1 + ] _ ] ] ]
27
_— 1. 136,20 5 + + + _ _ ]
6. |y o (3 |39.80 2 + + + N ]
4. 131,70 4 + + + - - -
"+" - TAK
"n_w _ NIE
Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na lata.

§ 6. Potrzeby remontowe budynkow 1 lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznoSci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie
odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku iracjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplnej i wody.
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§ 7. 1. Zaktada sig, ze przy planowaniu remontéw imodernizacji wykorzystane zostana wyniki
okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy
Prawo budowlane.

2. Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele
lat zaleglo$ci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetdow wynikajacych z wymogéw
bezpieczenstwa dla ludzi i1mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanéw $wiadczacych

o niegospodarnosci wiasciciela zasobu mieszkaniowego. Naleza do nich termomodernizacja budynkéw
oraz wymiana pokry¢ dachowych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej; sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

§ 8. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:

1) za lokale mieszkalne,
2) za lokale socjalne,
§ 9. 1. Najemca oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe do lokalu energii, wody oraz odbior
nieczystos$ci plynnych i stalych w przypadkach, gdy korzystajacy zlokalu nie ma zawartej umowy

bezposrednio z dostawca mediow lub ushug.

2. Zmiana wysokos$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.
§ 10. 1. Wysoko$¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktorych mowa w § 9 ustala si¢ na

podstawie odrgbnych przepisow.

2. Wysoko$¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wojt Gminy.
§ 11. 1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz polowa stawki najnizszego

czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 12. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sa do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych 0s6b zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

2. Woéjt Gminy Gostycyn moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niz

wymienione w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalne;.

Rozdzial 5.
Zrédlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 13. Jako zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej Rada Gminy uznaje:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsigwzig¢¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych Urzedu Gminy,

3) inne $rodki.
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Rozdzial 6.
Planowana sprzedaz lokali.

§ 14. 1. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wtasnoscia gminy,
w zaleznosci od wnioskéw najemcow.

2. Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenie obowiazkow zarowno
wiasciciela jak 1 najemcy.
3. W przypadku powstania zalegtosci z optatami z tytulu czynszu najmu nalezy:
1) reagowac juz po pierwszym sygnale pojawienia si¢ zalegto$ci (rozmowa z najemca),
2) proponowa¢ pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

3) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe¢ najmu, z zachowaniem przepisOw ustawy o ochronie praw
lokatoréw, gdy wszelkie dziatania zawioda,

4) egzekwowac naleznos$ci wraz z pozwami o eksmisj¢ na drodze postgpowania sagdowego.
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Uzasadnienie do Uchwaty Nr X11/92/11
Rady Gminy Gostycyn
z dnia 15 grudnia 2011 .

Zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 2 powotanej wyzej ustawy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy opracowywany jest na pie¢ kolejnych lat i powinien obejmowaé
w szczegdlnosci: prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy w szczegdlnosci w latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne; analizg
potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata; planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach; zasady polityki
czynszowej; zrodlo finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach; wysokos¢ wydatkow
w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jedynym ze wspodtwilascicieli, atakze wydatki
inwestycyjne.

Program bedzie wykorzystywany przy podejmowaniu dzialan w zakresie mieszkalnictwa
1 odpowiednim gospodarowaniem zasobami. Celem niniejszego programu jest okreslenie gtownych
zatozen i zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Gostycyn w latach 2012-2016, dla
zapewnienia efektywnej iracjonalnej realizacji zadan gminy w decyzjach dotyczacych; wielkosci
mieszkaniowego zasobu gminy, remontow i modernizacji budynkow mieszkalnych, sprzedaz nowych
inwestycji, polityki czynszowej, finansowania dziatalno$ci operacyjnej i1rozwoju zasobu, a takze
innych — z zakresu zarzadzania i gospodarowania zasobem jako nieruchomos$ciami.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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