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SYNTEZA UWARUNKOWAN ROZWOJU GMINY

Gmina Gostycyn potozona jest w potnocnej czesci wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, w powiecie tucholskim.
Sasiaduje z gminami: Kesowo, Tuchola, Cekcyn i Lubiewo (w powiecie tucholskim), Koronowo (w powiecie
bydgoskim) oraz Sos$no i Sepdino Krajenskie (w powiecie sepolenskim).

Odlegtos¢ (komunikacyjna) do Tucholi - osrodka powiatowego i miasta stanowigcego osrodek realizacji
zdecydowanej wiekszosci potrzeb mieszkancéw (w tym praktycznie wszystkich potrzeb ponadpodstawowych) -
wynosi z wiekszosci miejscowosci kilkanascie kilometréw (z siedziby gminy - ok. 12 km).

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym, gmina lezy na pograniczu dwéch zasadniczo odmiennych jednostek —
wigksza czes¢ zachodnia lezy na wysoczyznie, natomiast mniejsza - wschodnia, w pradolinie. Wedtug podziatu
fizycznogeograficznego Polski Kondrackiego, sg to odpowiednio, na wschodzie: mezoregion Pojezierze
Krajenskie (314.69), a na wschodzie - mezoregion Dolina Brdy (314.72). Obydwa mezoregiony lezg w
podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckie, w makroregionie Pojezierze Potudniowopomorskie.

Gmina Gostycyn w skali calego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego jest gming matg. Liczy ok. 5,3 tys.
mieszkancow, zajmuje powierzchnie 13580 ha, gestos¢ zaludnienia wynosi ok. 38 os/1 km2, a w stosunku do
powierzchni bez laséw i tgk i pastwisk (wskaznik ten jest uwazany za najbardziej miarodajny w zakresie
pomiaréw rozmieszczenia ludnosci) - ok. 56 os/1 km2. Poza wielkoscig, ktora lokuje gmine wsréd typowych
gmin wiejskich, Sredniej wielkosci, pozostate wartosci nalezg do niskich. Pod wzgledem liczby mieszkancow,
gmina Gostycyn lokuje sie na 96 pozycji wsrod 144 gmin ogétem; na 69 pod wzgledem liczby ludnosci wiejskiej
(wérdéd 127 obszaréw wiejskich - sg to gminy wiejskie i wiejskie czes$ci gmin miejsko wiejskich).

Pod wzgledem zajmowanej powierzchni, gmina lokuje sie na 53. pozycji wsrdd 144 gmin, ale gdyby uwzglednic
tylko 92 gminy wiejskie - na pozycji 28. Gestos¢ zaludnienia w gminie jest nizsza od Srednich dla obszaréw
wiejskich - wynoszg one odpowiednio 46 i 67 os/1 km2.

Liczba ludnosci gminy jest w ostatnich latach stabilna - coroczne wahania sg bardzo niewielkie i nie majg
wptywu na zauwazalne zmiany zaludnienia.

Wsréd 6 gmin powiatu tucholskiego, gmina Gostycyn zajmuje 5. pozycje pod wzgledem powierzchni (12,6%
powierzchni ogdlnej powiatu) i 5. pozycje pod wzgledem liczby ludnosci (11% ludnosci powiatu; jednak poza
miastem Tuchola wszystkie pozostate gminy i obszar wiejski gminy Tuchola, wykazujg podobny potencjat
ludnosciowy).

Sie¢ osadnicza gminy liczy 10 softectw. Osadnictwo jest silnie skupione - miejscowosci sg nieliczne, ale duze, a
udziat zabudowy rozproszonej, rozlokowanej poza obszarami zwartej zabudowy wiejskiej, jest stosunkowo
niewielki. Jest to korzystne uwarunkowanie rozwoju. Gmina lezy w poblizu siedziby powiatu - Tucholi, co
zapewnia dobre warunki zaspokajania réznorodnych potrzeb mieszkancéw.

Gmina petni funkcje rolnicze. Warunki rozwoju rolnictwa sg stosunkowo korzystne. Uzupetniajgce znaczenie ma
funkcja turystyczna - nie wigze sie ona z generowaniem istotnych dochodéw dla budzetu gminy lub lokalnych
przedsiebiorcow, ale gmina jako czes¢ rozlegtego rejonu turystycznego zwigzanego z Borami Tucholskimi i
Doling Brdy, uczestniczy w duzym ruchu turystycznym (gtéwnie krajoznawczo-pobytowym, specjalistycznym -
zwlaszcza wodnym - przez gmine biegnie szlak Brdy, agroturystyce), ktéry ma tu miejsce. Duze jest takze
znaczenie gminy w petnieniu funkcji zwigzanej z ochrong przyrody - niektére czesci gminy wykazujg duze walory
i wartos¢ przyrodniczg i sg objete r6znymi formami ochrony przyrody.

Nalezy sie spodziewaé, ze w przysziosci zasadniczy charakter funkcjonalny gminy zostanie utrzymany. Nie
nalezy spodziewa¢ sie znacznego wzrostu liczby mieszkancéow ani gwaltownego rozwoju dziatalnoSci
pozarolniczych.



CELE | KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

1. CEL GLOWNY ROZWOJU GMINY

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia mieszkancéw. Cel ten bedzie
realizowany poprzez rozwoj spoteczny (w tym zapewnienie prawidtowego funkcjonowania ustug publicznych,
zapewnienie mozliwosci rozwoju mieszkalnictwa oraz rekreacji i wypoczynku) oraz zapewnienie réwnowagi
pomiedzy procesami gospodarczymi, a walorami Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. CELE SZCZEGOLOWE ROZWOJU GMINY

Realizacji celu gldwnego stuzy realizacja nastepujgcych celéw szczegotowych:

1. Cele dotyczace sfery spoteczno-gospodarczej

» poprawa jakosci zycia mieszkancéw w celu osiggniecia wysokich standardéw, oddajgcych aspiracje
mieszkancow gminy, realizowana przede wszystkim poprzez:

» rozwoj i podnoszenie jakosci ustug, w tym zwlaszcza sfery publicznej,

» stwarzanie warunkéw do rozwoju gminnej spotecznosci obywatelskiej,

- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania (przede wszystkim poprzez optymalne z
punktu widzenia realizacji zadan wiasnych oraz wzgledéw s$rodowiskowych, wyznaczanie
terenéw pod budownictwo),

» poprawe jakosci przestrzeni wspélnych w miejscowosciach,

- tworzenie warunkéw do rozwoju dziatalnosci rekreacyjno-wypoczynkowych na terenie gminy,

- zapewnienie bezpieczenhstwa publicznego,

« wspieranie rozwoju wielofunkcyjnego, w tym zwlaszcza rozwoju przedsiebiorczosci o matej skali
oddziatywanh na srodowisko,

« wykreowanie gminy na atrakcyjny obszar inwestycyjny, posiadajgcy oferty lokalizacyjne dla réznego
rodzaju dziatalnosci gospodarczych,

» rozwoj lokalnego rynku pracy oraz tworzenie warunkéw dla pozyskania inwestoréw tworzgcych nowe
miejsca pracy,

- wykorzystanie potencjatu przyrodniczego i kulturowego dla rozwoju atrakcyjnego produktu
turystycznego pozwalajgcego na generowanie dochodéw dla budzetu gminy oraz lokalnych
spotecznosci

» tworzenie warunkoéw do rozwoju nowoczesnego i wysokoefektywnego rolnictwa,

- wprowadzania dodatkowych funkcji pozarolniczych jako instrumentu budowy efektywnego rolnictwa
(odptyw nadmiaru sity roboczej z rolnictwa) oraz dywersyfikacji zrodet utrzymania mieszkancow i
bazy ekonomicznej gminy.

2. Cele dotyczace zagadnien tadu przestrzennego i ochrony przyrody oraz srodowiska
kulturowego

- ochrona i wzmacnianie potencjatu obszaréw chronionych,

« zapewnienie tadu przestrzennego oraz ochrony waloréw przyrodniczych,

» ochrona przy jednoczesnym stworzeniu mozliwosci turystycznego wykorzystania dziedzictwa kopaln
wegla brunatnego w Pile,

- priorytetowe traktowanie koncentracji osadnictwa, realizowanego przez lokalizacje nowej zabudowy
w ramach rozwoju przestrzennego istniejgcych duzych miejscowosci, lub tez - w przypadku lokalizaciji
catkowicie nowej zabudowy - poprzez wybor rozwigzan zapewniajgcych koncentracje zabudowy o
duzej skali (przeciwdziatanie wyznaczaniu matych powierzchniowo terendw mieszkaniowych,
potozonych w oddaleniu od istniejgcego zainwestowania),

- zapewnienie tadu przestrzennego poprzez estetyzacje zabudowy,

« ochrona istniejgcych zasobow srodowiska, w tym zwlaszcza przeciwdziatanie degradacji obszarow
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cennych przyrodniczo - laséw, wod, obszaréw chronionych,

- ochrona zasobéw przyrodniczych i kulturowych przed degradacjg wynikajacg z nadmiernej presiji
turystycznej (stymulowanie rozwoju turystyki i rekreacji w takim kierunku, by skala ruchu i
zagospodarowania nie stanowita zagrozenia dla tadu przestrzennego oraz stanu srodowiska),

» w zakresie ochrony zasobdéw srodowiska - priorytetowe traktowanie zagadnieh ochrony wéd oraz
ochrony krajobrazu,

» poprawa stanu srodowiska poprzez uporzadkowanie zagospodarowania strefy przybrzeznej jezior,
uporzadkowanie gospodarki Sciekowej, wprowadzanie proekologicznych technologii grzewczych,
ograniczanie negatywnego oddziatywania prowadzonych dziatalnosci i istniejgcego zainwestowania
(mieszkaniowego, ustugowego, produkcyjnego, zwigzanego z gospodarkg rolng) na srodowisko i
zdrowie ludzi,

« ochrona zasobow gleb wysokich klas oraz komplekséw lesnych,

» zalesianie gruntow o niskiej przydatnosci dla rolnictwa,

» ksztattowanie kierunkéw rozwoju gospodarczego adekwatnych do uwarunkowan przyrodniczych,

- ochrona wartosci zasobow dziedzictwa kulturowego oraz stworzenie programu ochrony doébr kultury.

3. Cele dotyczace zagadnien infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

» zapewnienie parametrow normatywnych drég wojewddzkich i drég powiatowych na terenie gminy,

» bezwzgledna poprawa stanu drég gminnych (w pierwszej kolejnosci zapewnienie dostepu do
miejscowosci nie obstugiwanych przez drogi wyzszej rangi oraz do obszaréw rekreacji i
wypoczynku),

- zapewnienie technicznej sprawnosci linii kolejowej Tuchola-Koronowo oraz podejmowanie dziatan na
rzecz rozbudowy tej linii (relacja Koronowo-Bydgoszcz) wraz z przywrdceniem transportu
pasazerskiego w relacjach Tuchola - Bydgoszcz

- realizacja systemu wodno-kanalizacyjnego zgodnie z koncepcjg docelowego rozwigzania gospodarki
wodno-$ciekowej w gminie,

- dziatania na rzecz poprawy funkcjonowania komunikacji publicznej w relacjach: miejscowosci gminy -
Tuchola oraz Bydgoszcz,

» dziatania na rzecz zapewnienia bezpieczenstwa energetycznego,

» rozwoj energetyki odnawialnej dostosowanej do lokalnych warunkéw srodowiskowych.

3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Dla celéow planistycznych na terenie gminy wyznacza sie dwie strefy polityki przestrzennej, roznigce sie
zasadniczymi predyspozycjami, uwarunkowaniami i kierunkami dalszego rozwoju przestrzennego:

Strefa A - o charakterze ekologicznym, obejmujgca powierzchniowe formy chronione (park krajobrazowy, otulina
parku, obszar chronionego krajobrazu — w granicach tych jednostek znajduje sie takze rezerwat przyrody oraz
obszary chronione w ramach dyrektywy ptasiej i dyrektywy siedliskowej sieci Natura 2000, a takze zdecydowana
wiekszos¢ punktowych form chronionych, takich jak pomniki przyrody i uzytki ekologiczne), stanowigce czesc
korytarzy ekologicznych o znaczeniu ogélnokrajowym lub regionalnym — pod wzgledem uzytkowania sg to w
wigkszosci obszary lesne lub doliny rzek, pozbawione zabudowy i nie wykorzystywane rolniczo lub
wykorzystywane ekstensywnie do produkcji rolnej, gtéwnie w kierunku prowadzenia uzytkéw zielonych. Jest to
obszar o duzej atrakcyjnosci turystycznej i czes¢ istniejgcego zagospodarowania stuzy zaspokajaniu
indywidualnych lub zbiorowych potrzeb w dziedzinie turystyki, wypoczynku, rekreacji.

Strefy A nie dzieli sie na mniejsze jednostki strukturalne, przyjmujac zatozenie, ze ogdlne ustalenia w zakresie
kierunkdow i zasad zagospodarowania dla catej strefy A sg tozsame, natomiast szczegdétowe zasady
zagospodarowania zalezne sg od przepisOw szczegdtowych zwigzanych z objeciem danej czesci strefy
konkretng formg ochrony.

Tereny lezagce w strefie A podporzgdkowuje sie priorytetowi funkcji ochronnej i przeznacza przede wszystkim dla
petnienia funkcji ekologicznych, ochronnych (lasy ochronne) i nieucigzliwych dla srodowiska funkciji
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rekreacyjnych. W granicach wyznaczonych w strefie A obszaréw — na warunkach wynikajgcych z przepisow
regulujgcych funkcjonowanie poszczegoélnych obszaréw chronionych - dopuszcza sie takze uzupetnienia,
przeksztatcenia i rehabilitacie zabudowy istniejgcej oraz rozwdj przestrzenny miejscowosci, rozwoj
wielofunkcyjny z preferencjami dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowy rekreacyjnej i
towarzyszgcych nieucigzliwych funkcji gospodarczych (ze wskazaniem na handel i podstawowe ustugi), rozwoj
funkcji turystycznej i ustug z zakresu sportu lub rekreacji, a takze rozwdj wielofunkcyjny z preferencjami dla
rozwoju funkcji gospodarczych. Ponadto czes¢ strefy A objeta jest granicami obszaru, w ktérym dopuszcza sie
sporzgdzanie mpzp na cele rozwoju energetyki wiatrowej, przy czym na terenie strefy A nie jest mozliwe
lokalizowanie elektrowni wiatrowych — strefe A obejmuje wyznaczona strefa generowanych przez elektrownie
ucigzliwosci akustycznych.

Strefa B - o charakterze osadniczo-rolniczym - obejmujgca pozostatg czes¢ gminy; strefa nie ma charakteru
ciggtego, stgd wyznacza sie w jej obrebie jednostki B1 i B2. Ze wzgledu na mate zréznicowanie charakteru i
predyspozycji dla dalszego rozwoju w strefie osadniczo-rolniczej, dla catej strefy ustala sie tozsame kierunki i
zasady zagospodarowania.

Tereny lezgce w strefie B przeznacza sie do utrzymywania obecnego rolnego charakteru przy podejmowaniu
dziatan na rzecz poprawy efektywnosci gospodarki rolnej; w zakresie osadniczym zaktada sie rewaloryzacje
oraz uzupetnianie istniejgcej zabudowy miejscowosci, a w znacznie mniejszym zakresie - wyznaczanie nowych
terendw mieszkaniowo-ustugowych lub z przeznaczeniem rozwoju przedsigbiorczosci; w zakresie gospodarki
dopuszcza sie rozwdj zréznicowanych przedsiewzie¢ - dostosowanych do lokalnych uwarunkowan
srodowiskowych.

W strefie B wyznacza sie obszary stuzgce uzupetnianiu, przeksztatcaniu i rehabilitacji zabudowy istniejgcej oraz
rozwojowi przestrzennemu miejscowosci, obszary rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami dla rozwoju funkgiji
mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowy rekreacyjnej i towarzyszacych nieucigzliwych funkcji gospodarczych
(ze wskazaniem na handel i podstawowe ustugi), obszary rozwoju funkcji turystycznej i ustug z zakresu sportu
lub rekreacji, a takze obszary rozwoju wielofunkcyjny z preferencjami dla rozwoju funkcji gospodarczych oraz
obszar, w ktérym dopuszcza sie sporzadzanie mpzp na cele rozwoju energetyki wiatrowej — przy czym na
terenie strefy B wyrdznia sie zaréwno obszary, w ktérych mozliwe jest lokalizowanie elektrowni wiatrowych jak i
obszary obejmujgce strefe generowanych przez elektrownie ucigzliwosci akustycznych.

Na terenie strefy A oraz strefy B okresla sie takze obszary wskazywane do zalesien, a w obydwu strefach
zdecydowang wiekszo$¢ stanowig obszary ,dla ktorych nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu.

Na terenie gminy wskazuje si¢ nastepujace kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw:

a) obszary zabudowy miejscowosci - z dopuszczeniem uzupetnieh, przeksztatcen i rehabilitacji zabudowy
istniejgcej oraz rozwoju przestrzennego miejscowosci,

b) obszary rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych, zabudowy
rekreacyjnej oraz towarzyszgcych nieucigzliwych funkcji gospodarczych (ze wskazaniem na handel i
podstawowe ustugi),

c) obszary rozwoju funkcji turystycznej i ustug z zakresu sportu lub rekreaciji,

d) obszary rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami dla rozwoju funkcji gospodarczych,

e) obszar, w ktérym dopuszcza sie sporzgdzanie mpzp na cele rozwoju energetyki wiatrowej — w jego granicach
wyréznia sie obszary, w ktérych mozliwe jest lokalizowanie elektrowni wiatrowych; realizacja elektrowni
wiatrowych mozliwa jest wytgcznie wytgcznie na podstawie mpzp, obejmujgcego obszar lokalizacji elektrowni
oraz strefe generowanych przez elektrownie ucigzliwosci akustycznych,

f) obszary wskazywane do zalesien,

g) pozostate obszary — dla ktérych nie przewiduje sie zmian w zagospodarowaniu.

Obszary nalezagce do powyzszych rodzajow (typow) wystepujg w obydwu strefach - Ai B (B1 i B2), przy czym ze
wzgledu na odmienne predyspozycja srodowiskowe, tereny rozwoju dziatalnosci mieszkaniowych, ustugowych i

gospodarczych skoncentrowane sg przede wszystkim w jednostkach B1 i B2.

Dla stref A i B ustala sie szczegdtowe zasady zagospodarowania, przedstawione w dalszej czesci niniejszego
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Studium.

4. POLITYKA WOBEC STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. USTALENIA OGOLNE

Przyjmuje sie nastepujace zasady polityki przestrzenne;j:

1) Rozwoj przestrzenny gminy winien by¢ podporzgdkowany nadrzednemu celowi, jakim jest zapewnienie
wysokiego standardu zycia mieszkancéw. W odniesieniu do zakresu dziatalnosci wtadz samorzadowych
dotyczy to przede wszystkim prawidtowej realizacji zadan wiasnych - a wiec gtéwnie dostepno$ci oraz
jakosci ustug sektora publicznego - m.in. administracji, oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu,
wypoczynku, gospodarki komunalnej, infrastruktury technicznej, itp.

2) Przyjmuje sie kryterium ekologiczne dalszego rozwoju gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ochrony srodowiska

przyrodniczego i jego wzbogacenie, w tym zwtaszcza poprzez :

« ochrone czystos$ci wod podziemnych i powierzchniowych,

« ochrone krajobrazu,

+ ochrone i wzbogacenie Ilokalnych wartodci zasobow $rodowiska przyrodniczego (gleb, ciggéw
ekologicznych, zalesien i zadrzewien itp.),

« ochrone lokalnych warto$ci zasobow srodowiska kulturowego,

« prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej, przez kompleksowe wyposazenie gminy w niezbedne
urzadzenia.

3) Funkcja rolnicza pozostanie podstawowg dziatalnoscig gospodarczg w gminie. Zaktada sie jej rozwgj

poprzez:

« kontynuacje intensywnego rolniczego wykorzystania gruntéw o dobrej przydatnosci rolniczej z
poszanowaniem zasad ochrony waloréw przyrodniczych, w tym zadrzewien i zakrzaczen srédpolnych, oczek
wodnych, ciekow, itp.,

» docelowe przeksztatcenie czesci obszardow rolniczych na tereny o funkcji mieszkaniowych i gospodarczych
ale takze na tereny rolniczo-lesne z zachowaniem tendencji zalesienia gruntéw o niskiej przydatnosci dla
rolnictwa,

+ ksztattowanie tadu przestrzennego rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

« ochrone gleb najwyzszych klas, z dopuszczeniem wytgczeh z produkcji w uzasadnionej sytuacji terenéw
niezbednych dla rozwoju funkcji gospodarczej i mieszkaniowe;j ,

« rozwoj funkcji towarzyszgcych - zwigzanych z wielofunkcyjnym rozwojem obszarow wiejskich.

4) Dla dziatalno$ci gospodarczych przyjmuje sie:

« rozwdj zréznicowanych dziatalnosSci gospodarczych, o charakterze dostosowanym do lokalnych
predyspozycji przestrzennych, z preferencjg dla dziatalnosci o niewielkiej skali oddziatywan na srodowisko,

« szczegolnie preferuje sie przedsiewziecia z zakresu przetworstwa drewna, przetwoérstwa rolno-spozywczego
(w tym rybnego), lokalizacje dziatalnosci zwigzanych z nowoczesnymi technologiami (fabryki, montownie) o
bardo niskiej skali emisji zanieczyszczen oraz niskiej lub umiarkowanej potrzebie transportu surowcéw lub
produktow,

« lokalizacje réznego rodzaju ustug, nie powodujgcych ucigzliwosci i nie pogarszajgcych stanu Srodowiska
przyrodniczego,

+ wyposazenie terenébw w niezbedne urzgdzenia z zakresu infrastruktury technicznej w tym szczegdlnie
porzgdkowanie gospodarki wodnej i $ciekowej

« nalezy ogranicza¢ lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy
czym wyklucza sie mozliwo$¢ rozwoju tego typu dziatalnosci jako funkcji towarzyszgacych zabudowie
mieszkaniowe;.

Przyjmuje sie nastepujgce ogdlne zasady rozwoju przestrzennego gminy:

« obszary istniejgcej zabudowy miejscowosci adaptuje sie z mozliwoscig dokonywania uzupetnien,
przeksztatcen i rehabilitacji oraz rozwoju zabudowy w sasiedztwie zabudowy istniejgcej (poprzez
kontynuacje terendéw zagospodarowanych) - przyjmujgc jako nadrzedng zasade dgzenie do koncentracji
osadnictwa w najwiekszych miejscowosciach i przeciwdziatanie rozpraszania zainwestowania - dla
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obszaru catej gminy ustala sie zasade koncentracji mieszkalnictwa, ustug i wytwdérczosci (w granicach
zabudowy wsi lub poprzez ich rozwdj przestrzenny, a dla nowo wyznaczanych terenéw inwestycyjnych
przyjmuje sie zasade ich duzej powierzchni w celu koncentracji proceséw rozwojowych i
przeciwdziataniu ich rozpraszaniu nastepujgcego poprzez wyznaczanie matych obszaréw poza terenami
dotgd zainwestowanymi);

na terenie gminy wskazuje si¢ obszary (okreslone w Zatgczniku nr 4 - rysunku Studium), ktére beda
podlegac przeksztatceniom funkcji, a co za tym idzie stanu zagospodarowania przestrzennego. Zmiane
charakteru zagospodarowania dopuszcza sie dla wskazanych na rysunku Studium obszaréw:

» rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami dla rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowych,
zabudowy rekreacyjnej oraz towarzyszacych nieuciazliwych funkcji gospodarczych (ze
wskazaniem na handel i podstawowe ustugi),

» rozwoju funkgciji turystycznej i ustug z zakresu sportu lub rekreacii,

» rozwoju wielofunkcyjnego z preferencjami dla rozwoju funkcji gospodarczych,

» rozwoju energetyki wiatrowej (z podziatem na obszary lokalizacji elektrowni oraz obszary w
granicach mpzp objete oddziatywaniem akustycznym elektrowni),

powyzsze obszary okresla sie mianem ,terendw rozwojowych gminy”,

rozwoj zagospodarowania w granicach ,terenéw rozwojowych gminy” powinien odbywaé sie na
podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére powinny by¢ sporzadzane
sukcesywnie w miare posiadanych srodkéw i pojawiajgcej sie presji na zagospodarowanie danej
przestrzeni - na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
dopuszcza sie nieznaczne korekty granic w/w obszaréw (korekty o charakterze technicznym -
dostosowanie do podziatdbw geodezyjnych, naturalnych granic, itp.; powyzsze korekty nie moga
zasadniczo zmienia¢ zasiegu obszarow),

lokalizacja wszelkiego zainwestowania odbywaé sie bedzie z uwzglednieniem uwarunkowan
fizjograficznych poszczegdinych terendw i uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych,

zaklada sie dalszy rozwoj dziatalnosci rolniczych dostosowanych do lokalnych uwarunkowan, jako
podstawowej funkcji gminy, przy =zatozeniu promowania wielofunkcyjnosci, czyli wprowadzaniu
pozarolniczych zrodet utrzymania — dotyczy to terendw nie wskazywanych do przeksztatcen,

zaktada sie lokalizowanie na czesci obszaréw gminy wykorzystywanych rolniczo, dziatalnosci
turystyczno-wypoczynkowych i agroturystyki, zwigzanych z wypoczynkiem pobytowym oraz rekreacja;
na potrzeby agroturystyki mozliwe wykorzystanie istniejgcej zabudowy zagrodowej,

zaktada sie koncentracje inwestycji z zakresu dziatalnosci ustugowych i wytwoérczych w najwigkszych
miejscowosciach, zwlaszcza w Gostycynie, Pruszczu, Wielkiej Klonii, Wielkim Medromierzu; dopuszcza
sie rozw0j ustug publicznych takze w pozostatych miejscowosciach,

w miare mozliwosci finansowych nalezy utrzymac istniejgcg sie¢ ustug publicznych (prowadzonych przez
Gmine) i dgzy¢ do jej wzbogacania poprzez rozwdj infrastruktury w innych miejscowosciach oraz
poszerzanie zakresu prowadzonych instytucji; rozwdj infrastruktury nalezy dostosowaé do
prognozowanych zmian struktur ludnosci (dotyczy to zwlaszcza rozwoju infrastruktury adresowanej do
ludnosci starszej);

zaktada sie wzmacnianie funkcji ekologicznych poprzez ograniczanie gospodarki rolnej na terenach
nieprzydatnych oraz stopniowe ich zalesianie - dla obszaru catej gminy ustala sie zalesianie gruntéw o
matej przydatnosci dla rolnictwa zgodnie z ustaleniami opracowania ,granica polno-lesna” (opracowanie
Wojewddzkiego Biura Geodezji i Terendw Rolnych w Bydgoszczy) przedstawionymi na rysunku
Studium, a takze dopuszcza sie zalesianie innych terendw o matej przydatnosci dla rolnictwa lub w
przypadku, gdy zalesienie miatoby istotne znacznie $rodowiskowe, nie wskazanych na rysunku Studium,
w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie zachowanie i odtwarzanie waloréw lasu poprzez
prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

w stosunku do laséw na terenie catej gminy ustala sie ograniczanie lokalizacji zabudowy nie zwigzanej z
gospodarkg lesna, a takze dopuszcza sie realizacje matej architektury zwigzanej z ogdélnodostepng
infrastrukturg rekreacyjng i turystyczna,

dla obszaru catej gminy ustala sie ochrone przed zalesieniami srodlesnych gk oraz bagien.



2. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ NA TERENIE GMINY

Niniejsze studium przyjmuje nastepujgce ustalenia szczegotowe:
a) w zakresie osadnictwa i obstugi ludnosci ustala sie:

zasade koncentracje mieszkalnictwa, ustug i wytworczosci - przy wyznaczaniu terenéw pod nowg
zabudowe nalezy przestrzegaé zasady koncentracji zainwestowania i przeciwdziatania jego
rozpraszania — zatozenie powyzsze nalezy realizowac¢ przez:

- uzupetnianie istniejgcej zabudowy miejscowosci,

- wyznaczanie pod nowg zabudowe terenéw stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy,

- w przypadku terenéw wyznaczanych poza terenami istniejgcej zabudowy nalezy przyjgé duzg
skale planowanych przedsiewzie¢ (unikanie wyznaczania terenéw o matej powierzchni i
natezeniu, co de facto prowadzitoby do rozpraszania osadnictwa), a decyzja o ich wyznaczeniu
powinna by¢ poprzedzona pozytywng analizg szans powodzenia szybkiej realizacji zamierzen (w
przypadku wyznaczania nowych terenédw poza obszarami istniejgcej zabudowy, powinny sie one
cechowac¢ duzg skalg przestrzenng — tak by same w sobie stanowity duze jednostki osadnicze, a
jednoczesnie wysoko powinna by¢ oceniana szansa/zdolno$¢ do szybkiej i peinej realizaciji
zamierzeh planistycznych — nalezy przeciwdzialaé wyznaczaniu obszaréw, ktére zostang
zagospodarowane tylko w czesci),

poza obszarami zwartej zabudowy miejscowos$ci wprowadza sie ograniczenie lokalizowania
rozproszonej zabudowy nie zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem obszaru (tj. mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej okreslonej przepisami szczegdlnymi,

ustanawia sie wies Gostycyn jako miejscowos¢é o najwiekszej koncentracji zréznicowanych ustug
oraz miejscowosci Pruszcz, Wielka Klonia, Wielki Medromierz jako o$rodki uzupetniajgce,
szczegolnie predestynowane do utrzymania istniejgcej infrastruktury i lokalizacji nowych ustug
publicznych i komercyjnych,

w przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej o duzej skali przestrzennej, kazdorazowo
nalezy uwzgledni¢ zagadnienie zaspokojenia potrzeb mieszkancow w zakresie infrastruktury
spofecznej, zwlaszcza zapewniania bezpiecznego i komfortowego dostepu do przedszkoli i szkot
oraz obstugi w zakresie kultury i dostepu do komunikacji publicznej,

wskazuje sie mozliwosé realizacji ogélnodostepnego zagospodarowania turystycznego zwigzanego z
rekreacja, wypoczynkiem, turystykg wodng, obstugg ruchu krajoznawczego i edukacjg ekologiczng -
dopuszcza sie rozwoj ogolnodostepnego zagospodarowania stuzacego tym celom (nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z uwarunkowan przyrodniczych i przepiséw szczegdlnych), a
takze bazy indywidualnej w postaci ogrodéw dziatkowych i zabudowy letniskowej. Realizacja
zagospodarowania w obszarach chronionych z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z
przepiséw szczegdblnych.

b) w zakresie mieszkalnictwa ustala sie:

adaptacje istniejgcej zabudowy ustugowej, siedliskowej i mieszkalnictwa z dopuszczeniem jej
uzupetnienia, wymiany, przebudowy i rozbudowy;

koniecznos¢ dostosowania potencjatu instytucji obstugi mieszkancéw do rzeczywistego
zapotrzebowania (dotyczy to nie tylko aspektu zmiany liczby ale takze zmiany struktur wieku
ludnosci),

rozwoj mieszkalnictwa, ustug i wytworczoéci na terenach wskazywanych do zainwestowania,
wyposazenie terendw w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, w tym
szczegolnie porzadkowanie gospodarki $ciekowej oraz stosowanie proekologicznych systemoéw
grzewczych,

poza obszarami zwartej zabudowy miejscowosci ustala sie ograniczenie lokalizowania rozproszonej
zabudowy nie zwigzanej z rolniczym lub turystycznym uzytkowaniem obszaru (ij. mieszkalnictwa
jednorodzinnego, pojedynczych ustug itp.), szczegdlnie na terenach chronionej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej okreslonej przepisami szczegdlnymi,
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c) w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci ustala sie:

- preferencje dla lokalizacji tego typu dziatalnosci w strefie przebiegu drég wojewddzkich, ale poza
obszarami objetymi ochrong przyrody i ich sasiedztwem (w sytuacji, gdy mogtyby zachodzi¢
niekorzystne oddziatywania na obszary chronione), w obszarach tatwo dostepnych z sieci drég
krajowych (za posrednictwem drdg nizszego rzedu) lub wojewddzkich,

« lokalizacja nowych zaktadéw produkcyjnych i rzemiesiniczych z zachowaniem istniejgcych
uwarunkowan fizjograficznych, pod warunkiem stosowania rozwigzan technicznych minimalizujgcych
ujemne skutki prowadzonej dziatalnosci na sSrodowisko oraz tworzenia naturalnych izolacji
poszczegodlnych form gospodarowania przestrzenig od terenéw przylegtych,

d) w zakresie gospodarowania rolniczg przestrzenig produkcyjng ustala sie:

« przeciwdziatanie wytgczaniu z produkcji rolnej gleb wysokiej przydatnosci (ograniczanie do
przypadkow szczegolnie uzasadnionych),

- prowadzenie gospodarki rolnej z zachowaniem istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych i
fizjograficznych z zachowaniem ograniczen wynikajacych z ochrony istniejacych ciggow
ekologicznych,

« sukcesywne zalesianie gruntéw o niskiej przydatnosci rolniczej - zalesianie terenéw gatunkami drzew
wystepujacymi w $rodowisku naturalnym oraz przy zachowaniu uwarunkowan fizjograficznych
obszaru.

e) w zakresie realizacji zagospodarowania na obszarach objetych ochrong przyrody:

«  priorytet funkcji ochronnej,

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami regulujgcymi funkcjonowanie poszczegdlnych obszaréw
chronionych,

« udostepnianie terenéw chronionych dla turystyki i edukacji ekologicznej w sposéb, ktéry nie bedzie
powodowat nadmiernej antropopresiji i degradacji waloréw.

3. SZCZEGOLOWE USTALENIA DOTYCZACE STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla poszczegdlnych stref polityki przestrzennej, niniejsze Studium przyjmuje nastepujgce ustalenia
szczegotowe:

a) dla strefy A
wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

dominujgca funkcja — ochronna-ekologiczna (zwigzana z ochrong zasobow Srodowiska przyrodniczego, w
tym potozeniem w granicach obszaréw objetych ochrong),

funkcja uzupetniajgca — turystyczna i rekreacyjna, ekstensywne rolnictwo; w ramach istniejgcej zabudowy
miejscowosci oraz w jej sasiedztwie wskazuje sie mozliwos¢ dalszego rozwoju wielofunkcyjnego, w tym
funkcji mieszkaniowej i gospodarcze;j

zasady rozwoju i zagospodarowania:

priorytet funkcji ochronnej,

realizacja zagospodarowania i prowadzenie dziatalnosci gospodarczych zgodnie z przepisami szczegétowymi
realizujgcymi funkcjonowanie poszczegoélnych obszaréw objetych ochrong,

ograniczenia wynikajgce z potozenia w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

dopuszcza sie prowadzenie gospodarki lesnej przy uwzglednienie warunkéw wynikajgcych z funkcji
ochronnych,

poza terenami zabudowy miejscowosci - ograniczanie realizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z
gospodarkg lesng, pozyskaniem i przetwdrstwem drewna oraz rekreacjg i turystyka,

dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnego zagospodarowania stuzgcego rekreacji i turystyce,

dopuszcza sie zalesianie terendw niezalesionych,

dopuszcza sie kontynuacje funkgiji rolniczych,

zasada minimalizowania strat srodowiska i zajetosci przestrzeni zwigzanych z rozbudowsg, przebudowa,
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podnoszeniem standardu drég i infrastruktury technicznej w granicach strefy,

- dopuszcza sie objecie terendw lezacych w strefie A, zasiegiem miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego sporzadzonych w celu rozwoju energetyki wiatrowej, przy czym tereny lezgce w strefie A
mogg by¢ potozone w zasiegu ucigzliwosci akustycznej elektrowni wiatrowych, ale zakazuje sie lokowania
elektrowni wiatrowych w strefie A.

b) dla strefy B

wskazuje sie nastepujgcy profil funkcjonalny:

- funkcje dominujgce — jednostka wielofunkcyjna o réwnorzednym znaczeniu mieszkalnictwa, rolnictwa,
dziatalnosci gospodarczych, turystyki

zasady rozwoju i zagospodarowania:

- adaptacja istniejgcego zagospodarowania,

- ograniczanie realizacji nowej zabudowy rozproszonej,

- w szczegolnych przypadkach (uzasadniony interes spoteczny) dopuszcza sie lokalizacje terenéw o funkcjach
mieszkaniowych oraz gospodarczych poza obszarami istniejgcej zabudowy,

- przy wyznaczaniu terenéw pod nowg zabudowe nalezy przestrzega¢ zasady koncentracji zainwestowania i
przeciwdziatania jego rozpraszania — zatozenie powyzsze nalezy realizowac przez:

- uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
- wyznaczanie pod nowg zabudowe terenéw stanowigcych kontynuacje istniejgcej zabudowy,

- nakaz wyposazenia terendw objetych granicami zabudowy w niezbedne urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym szczegodlnie porzgdkowanie gospodarki $ciekami i odpadami,

- dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej rekreacji i wypoczynkowi,

- dopuszcza sie realizacje zagospodarowania stuzgcego realizacji indywidualnych potrzeb w zakresie rekreacii,
w postaci zabudowy letniskowej i ogrodéw dziatkowych - lokalizacja tego typu zagospodarowania nie musi
przestrzega¢ okreslonych powyzej zasad koncentracji zainwestowania, pod warunkiem wprowadzenia
zakazu statego zamieszkania oraz mozliwosci zapewnienia dojazdu drogg publiczng, zaopatrzenia w wode z
sieci komunalnej oraz odprowadzania $ciekow do sieci komunalnej (przy braku ekonomicznego uzasadnienia
dla podtgczenia do sieci komunalnej, dopuszcza sie obstuge za pomocg oczyszczalni przydomowych lub
matych oczyszczalni zbiorczych — warunkiem sg sprzyjajgce warunki fizjograficzne),

- realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem ograniczen zwigzanych z potozeniem czesci strefy w obrebie
stref ochrony konserwatorskiej, wynikajgcych z przepiséw szczegolnych,

- realizacja zagospodarowania z uwzglednieniem koniecznosci ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
zwlaszcza przeciwdziatanie nieuzasadnionemu wylgczaniu z produkcji gruntdw najwyzszych klas
bonitacyjnych,

- dopuszcza sie zalesienia gruntow wykazujacych niskg przydatnos$¢ dla rolnictwa lub terendéw, w ktérych
zalesienie jest optymalng formg zagospodarowania ze wzgledéw srodowiskowych,

- dopuszcza sie rozwdj energetyki wiatrowej oraz biogazowni na warunkach okreslonych w rozdziale
dotyczgcym zasad rozwoju infrastruktury techniczne;j.

WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA. TERENY

WYLACZONE Z ZABUDOWY

1. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

Niniejsze Studium (zgodnie z zatgcznikiem nr 4 — rysunkiem Studium) ustala obszary dla ktérych, ze wzgledu na
koniecznos¢ stworzenia warunkéw dla rozwoju gminy, wskazuje sie potrzebe sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia w/w planéw. Dopuszczalne sg korekty
granic obszaréw oznaczonych na rysunku Studium — mozliwe korekty wytgcznie o charakterze technicznym,
zwigzane z doprecyzowaniem granic (uwzglednienie naturalnych granic przyrodniczych, witasnosci gruntow,
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ukfadu drogowego, itp.). Nie dopuszcza sie korekt zasadniczo zmieniajgcych zasiegi obszaréw wyznaczonych
na zatgczniku nr 4. Dla terendéw, dla ktérych sporzadzac¢ sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zakres funkcjonalny (w oparciu o zatgcznik nr 4 — zgodnie z okreslonymi kierunkami zmian w
przeznaczeniu terendw) oraz wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu, zostang ostatecznie okreslone na
etapie sporzgdzania w/w planéw.

W stosunku do wszystkich nowo realizowanych zabudowan, ustala sie wymogi:
w zabudowie MN/U oraz w przypadku terenéw P i U potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenéw
MN i MN/U wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko,
wyznaczenia odpowiedniej do charakteru zabudowy liczby miejsc parkingowych,
zachowania wysokiej jakosci architektonicznej oraz harmonizacji (pod wzgledem wysokosci, kubatury,
kolorystyki, charakteru i nachylenia dachéw) zainwestowania z terenami sgsiednimi,
sugeruje sie realizacje dachéw dwu i wielospadowych, z sugestia montazu instalacji do pozyskiwania
energii stonecznej,
stosowania proekologicznych systeméw grzewczych dla zaopatrzenia w ciepto nowoprojektowanych
budynkow,
ograniczania ucigzliwosci projektowanych obiektéw ustugowych do granic wtasnej dziatki,
odprowadzania Sciekdw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, a w uzasadnionych przypadkach (brak
ekonomicznego uzasadnienia rozwoju sieci lub czasowo — do czasu realizacji sieci; przy jednoczesnym
wystepowaniu  sprzyjajgcych warunkéw fizjograficznych) — do oczyszczalni  indywidualnych
przydomowych lub matych systemow zbiorczych bazujgcych na matych oczyszczalniach,
odprowadzania do kanalizacji deszczowej wod opadowych z utwardzonych nawierzchni parkingéw oraz
drég dojazdowych i placéow, po odpowiednim podczyszczeniu, zapewnienie mozliwosci infiltracji do
gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych.

Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania:

a) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej —
900 m2, z wyjatkiem zabudowy uzupetniajgcej w ramach istniejgcego zagospodarowania miejscowosci,
gdzie dopuszcza sie dziatki nie mniejsze niz 700 m2,
dla zabudowy ustugowej realizowanej w zabudowie wolnostojgcej — 1000 m2,
dla zabudowy produkcyjnej i produkcyjno-ustugowej — 1500 m2,
dla zabudowy rekreacyjnej (zabudowa letniskowa) — 800 m2,
dla zabudowy wielorodzinnej — ustalana indywidualnie w zaleznosci od skali zabudowy, w sposob
umozliwiajgcy zachowanie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,

b) maksymalna wysokos$é zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w zabudowie jednorodzinnej —
do 3 kondygnaciji (z poddaszem uzytkowym) i 12 m,
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 3 kondygnaciji (z poddaszem uzytkowym) i 12 m,
dla zabudowy ustugowej — do 4 kondygnaciji,
dla zabudowy przemystowej oraz urzadzen infrastruktury — ustalana indywidualnie w zaleznosci od
przeznaczenia i uwarunkowan

¢) minimalne wymagane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — 50%,
dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 45%,
dla zabudowy ustugowej — 40%,
dla zabudowy rekreacyjnej — 70%,
dla zabudowy produkcyjnej — 30%
dla zabudowy magazynowo-sktadowej — 20%
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Parametry zabudowy nie okreslone w niniejszym rozdziale i nie wynikajgce z innych ustalen Studium, bedag
okreslane indywidualnie na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow szczegodlnych i/lub z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan i predyspozycji.

2. TERENY WYLACZONE Z ZABUDOWY
Na terenie gminy z mozliwosci zabudowy wytacza sie:

+ lasy, z wylgczeniem: terenéw zabudowanych Laséw Panstwowych i ciggéw infrastruktury techniczne;j i
komunikacji, ogélnodostepnej infrastruktury stuzgcej celom rekreac;ji i turystyki, gruntéw lesnych, ktére
uzyskaly wymagang zgode na wytgczenie z produkcji lesnej,

- tereny w granicach rezerwatu przyrody,

« 1gki i tereny o niekorzystnych warunkach hydrogeologicznych (mokradta, tereny podmokte),

« strefy krawedziowe dolin Brdy, Kamionki i Sepolenki (dotyczy to zboczy powyzszych dolin oraz strefy
wysoczyzny w sgsiedztwie tych zboczy, gdzie realizacja zabudowy zagrazataby stabilnosci zboczy),

«  wody powierzchniowe,

+ cmentarze (z wyjgtkiem zabudowy stuzgcej wylgcznie realizacji potrzeb zwigzanych z obrzedami
religijnymi),

« strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody (z wyjatkiem realizacji urzadzen technologicznych zwigzanych z
poborem wody),

«  strefy ucigzliwosci obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej,

« strefy oddziatywania elektrowni wiatrowych (dla zabudowy mieszkaniowej),

+ oObszary w pasach drogowych drég publicznych (z dopuszczeniem obiektéw tymczasowych oraz
urzadzen i obiektéw do obstugi komunikaciji) oraz drég wewnetrznych.

Ponadto niektore tereny rolne, o wysokiej przydatnosci rolniczej gleb (na mocy przepisow szczegolnych)

wymagajg zgody na wytgczenie z produkcji rolnej. W obszarach chronionych oraz w obszarach objetych strefami
ochrony konserwatorskiej — realizacja zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
| UZDROWISK

Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem przestrzennym i szeroko rozumianym rozwojem gminy
muszg uwzglednia¢ dazenie do zachowania, wzmochienia lub odnowy naturalnych zasobéw przyrody oraz
powinny by¢ realizowane z uwzglednieniem prawidtowosci funkcjonowania ekosysteméw. W planowaniu
przestrzennym wymagane jest uwzglednienie wymogdéw rownowagi ekologicznej pomiedzy elementami
naturalnymi i antropogennymi. Powierzchnie ziemi mozna wykorzystywa¢ jedynie zgodnie z planami
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem przepiséw w ochronie srodowiska i ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

W polityce rozwoju gminy nalezy dgzy¢ do poprawy stanu elementéw najsilniej zdegradowanych, do ktérych bez
watpienia zaliczajg sie wody powierzchniowe. Zagadnienie to wymaga wspotpracy z sgsiednimi samorzgdami, a
sanacja stanu wdéd jest procesem ziozonym i diugotrwaltym. Niezbednym zadaniem jest uporzgdkowanie
gospodarki wodno-$ciekowej poprzez dalszg realizacje sieci kanalizacyjnej wraz z zabezpieczeniem odbioru
Sciekéw. Do czasu realizacji kanalizacji nieczystosci ptynne nalezy utylizowaé badZz w punktach zlewnych
oczyszczalni, bgdz w oczyszczalniach przydomowych (ewentualnie w matych systemach zbiorczych
obstugiwanych przez mate oczyszczalnie — powyzsze jest mozliwe tylko jako rozwigzane czasowe lub przy
braku finansowego uzasadnienia realizacji sieci zbiorczej, gdy przeszkody nie stanowig warunki fizyczno-
geograficzne).

Znaczna czes¢ gminy objeta jest formami ochrony o réznej randze i rezimach ochronnych. Realizacja
zagospodarowania w tych obszarach z uwzglednieniem priorytetu ochrony przyrody, w oparciu o akty prawne
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regulujgce zasady ich funkcjonowania.

Waznym zagadnieniem jest poprawa lokalnych warunkéw aerosanitarnych, zwlaszcza w miejscowosciach o
duzej koncentracji zabudowy. W czesci gminy problemem jest halas i zanieczyszczenia pochodzenia
komunikacyjnego. W zakresie gospodarki odpadami zaktada sie ich segregacje i zabezpieczenie odbioru oraz
utylizacje. Zielen parkéw (wiejskich, podworskich, itp.) wymaga ochrony przed degradacjg ich walorow
przyrodniczych, krajobrazowych i funkcjonalnych, a takze odbudowy (pod nadzorem konserwatorskim) w
parkach, ktére ulegty degradacji. Ochrony wymagajag takze wszelkie inne tereny zielone, w tym réwniez remizy
srédpolne, zbiorowiska bagienne, torfowiska i gleby pochodzenia organicznego. Niezbedne jest zachowanie
trwatosci laséw i wykorzystanie ich réznych funkcji. Lasy wymagajg takze poprawy stanu sanitarnego i
maksymalnego ograniczenia proceséw degradujgcych srodowisko lesne. Niezbedna jest kontynuacja procesu
zalesiania terenéw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa, zgodnie z obowigzujgcymi ustaleniami opracowania
"granica polno-lesna". Dopuszcza sie takze zalesienia innych obszaréw o niskiej przydatnosci dla rolnictwa lub
obszaréw, w ktorych zalesienie bedzie stanowito optymalny sposéb zagospodarowania terenu ze wzgledow
srodowiskowych.

Projektowane i przewidywane do realizacji obiekty budowlane winny posiada¢ duze walory estetyczne i
architektoniczne, uwzgledniajgce kompleksowe potrzeby ochrony srodowiska oraz lokalne tradycje.

W strefie krawedziowej Brdy na wysokosci Pity oraz tyskowa istniejg osuwiska, ponadto wysoka i stroma skarpa
doliny Brdy stwarza w tym rejonie, a takze ponizej Pity realne zagrozenie wystgpienia kolejnych ruchow
masowych. Oprocz doliny Brdy, takze zbocza dolin Kamionki i Sepolenki na dosy¢ dtugich odcinkach sg przez
Panstwowy Instytut Geologiczny wskazywane jako ,predysponowane do wystepowania ruchow masowych”.
Zgodnie z informacjg Panstwowego Instytutu Geologicznego, na obecnym etapie prac nad identyfikacjg terenéw
zagrozonych ruchami osuwiskowymi: ,sg to jedynie ogdline i wstepne dane informujgce o mozliwej predyspozyciji
obszaréw (wynikajgcej gtoéwnie z budowy geologicznej i morfologii) do rozwoju ruchéw masowych w
poszczegolnych powiatach pozakarpackich, nie potwierdzone zwiadem terenowym, dlatego nie mozna ich
wykorzystywac przy sporzgdzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego”. Tereny te — przedstawione na
Zatgczniku nr 4, powinny by¢ przedmiotem dalszych szczegétowych badan, ktére okreslg rzeczywiste ryzyko
zachodzenia tego typu procesoéw oraz pozwolg na identyfikacje sposoboéw ochrony i zabezpieczen, ale takze
okresla, jakiego rodzaju zagospodarowanie i dziatalnosci mogg by¢ realizowane zaréwno w tych obszarach, jak i
ich sgsiedztwie. Przy obecnym dosy¢ ogdinym poziomie wiedzy na temat rzeczywistego ryzyka, nie mozna ich
traktowac jako obszaréw bezwzglednie wykluczanych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.

Prawo geologiczne naktada na inwestorow obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie, dokumentowanie i
eksploatowanie wszystkich rodzajow kopalin pospolitych. Podejmowanie decyzji o eksploatacji surowcéw winno
uwzglednia¢ mozliwos¢ powstania leja depresyjnego, pogarszajgcego stosunki wodne na terenach sasiednich,
jak tez niebezpieczenstwo degradacji krajobrazu i zwigzany z eksploatacjg surowcéw - wzmozony ruch
pojazdéw i maszyn. Na terenie gminy, w strefie B, dopuszcza sie prowadzenie prac poszukiwawczych i
ewentualne prowadzenie eksploatacji surowcéw mineralnych — na warunkach wynikajgcych z przepisow
szczegollnych. Wymagane jest poprzedzenie rozpoczecia eksploatacji szczegétowg analizg oddziatywan na
srodowisko, ze szczegdlnym uwzglednieniem zagadnien ochrony krajobrazu, stosunkéw wodnych, ucigzliwosci
dla mieszkancéw oraz mozliwosci technicznych transportu urobku, a takze optymalnego sposobu rekultywacji
wyrobiska poeksploatacyjnego.

Na terenie gminy obowigzujg ograniczenia wynikajace z objecia jej strefg ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wdd powierzchniowych Czyzkéwko (decyzja Wojewody Bydgoskiego OS-X-6210/104/98 z dnia 14.12.1998 r.
zmieniona decyzjg Wojewody Kujawsko-Pomorskiego znak OS-11-6210/08/99 z dnia 4.05.1999 r.).

Na terenie gminy ochronie podlegaja:
- tereny lezgce w granicach rezerwatu przyrody Dolina Rzeki Brdy
- tereny lezgce w granicach Tucholskiego Parku Krajobrazowego
- tereny lezgce w otulinie Tucholskiego Parku Krajobrazowego
- tereny lezgce w granicach Krajenskiego Parku Krajobrazowego
« tereny lezace w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Kamionki,
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tereny lezgce w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Sepolenki

tereny lezgce w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego,

tereny lezgce w granicach obszaru PLH040023 sieci Natura 2000 - Doliny Brdy i Stgzki w Borach
Tucholskich (dyrektywa siedliskowa)

tereny lezagce w granicach obszaru PLB220009 sieci Natura 2000 - Bory Tucholskie (dyrektywa
ptasia)

uzytki ekologiczne,

parki podworskie oraz pozostatosci parkéw (ochrona konserwatorska) — w Kamienicy, Matej Klonii
(2), Wielkiej Klonii, Motylu i Lyskowie

pomniki przyrody.

Przepisy szczegdlne zawierajg zasady gospodarowania na terenach objetych ochrong.

Wskazuje sie potrzebe monitoringu i cyklicznego raportowania stanu przyrody na terenie gminy.

Ustala sie nastepujace szczegotowe dziatania w zakresie ekopolityki:

bezwzgledne podporzadkowanie kierunkéw i zasad zagospodarowania obszaréw chronionych
zasadom wynikajgcym z przepisow szczegotowych, w tym aktéw prawnych regulujgcych
funkcjonowanie tych obszaréw,

realizacje gminnego systemu kanalizacyjnego z zapewnieniem odbioru $ciekow,

realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekbw w obszarach ktére nie zostang podigczone do
systemu kanalizacji ,

przeciwdziatanie zanieczyszczeniom wod wskutek dziatalnosci rolniczej,

racjonalne gospodarowanie odpadami z segregacjg i zapewnieniem odbioru odpaddw,

ochrona korytarzy ekologicznych — na terenie gminy dotyczy to objetych ochrong korytarzy dolin rzek
- doliny Brdy, doliny Kamionki oraz doliny Sepolenki (korytarze zawierajg sie w granicach obszarow
chronionych),

ochrone uje¢ wod podziemnych na potrzeby komunalne,

ochrone powietrza poprzez eliminacje tradycyjnych zrédet ciepta na rzecz paliw ekologicznych oraz
stosowanie srodkéw technicznych skutecznie redukujgcych emisje zanieczyszczen,

dazenie do wymiany piecow na paliwo state na piece zuzywajgce paliwo ptynne (olej) lub gazowe,
wspieranie rozwoju systemoéw energii odnawialnych, bazujgcych na biomasie, energii stonecznej,
energii geotermalnej, sitowniach wiatrowych,

przeciwdziatanie degradacji waloréw krajobrazu, zwigzanych z realizacjg elektrowni wiatrowych,
urzadzen przemystowych, itp. - kazdorazowo decyzja o podjeciu realizacji inwestycji zawierajacej
dominanty wysokosciowe powinna by¢ poprzedzona analizg wptywu na krajobraz,

ochrone obszaréw o szczegolnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, poprzez wdrazanie
programéw promociji rolnictwa ekologicznego oraz ochrony krajobrazu i réznorodnosci biologicznej,
wykorzystywanie zasobdw glebowych zgodnie z ich predyspozycjami,

pielegnacje istniejgcych elementéw zieleni oraz wprowadzanie nowych rodzimych elementéw zieleni
zwlaszcza zadrzewien i zakrzewien srodpolnych (pasy i szpalery drzew i krzewdw) - spetniajgcych
takze role wiatrochronng - usytuowanych roéwnolegle do osi korytarzy i ciggéw ekologicznych oraz
wokot obnizeh wysoczyznowych tzw. ,,oczek wodnych”,

eliminacje istniejacych barier ekologicznych (obszaréw konfliktowych z punktu widzenia
funkcjonowania srodowiska) ograniczajgcych swobodng migracje zwierzat np. budowa odpowiedniej
szerokosci przepustow na ciekach (mostki), drogach; w przypadku lokalizacji wiekszych obiektéw
kubaturowych sytuowanie ich wzdtuz osi korytarzy ekologicznych.

zapewnienie sprawnego funkcjonowania systemow melioracyjnych,

kontynuowanie dolesienn w powigzaniu z systemem ekologicznym,

propagowanie swiadomosci ekologicznej wsrdd spotecznosci gminy,

ograniczanie hafasu, zanieczyszczen i =zagrozeh bezpieczehstwa wynikajgcych z ruchu
komunikacyjnego - w miejscach i obszarach narazonych na duzy hatas i zanieczyszczenia oraz
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci zwigzane z ruchem komunikacyjnym, nalezy przedsiewzig¢
dziatania zmierzajgce do ich ograniczenia metodami administracyjnymi (ograniczenie szybkosci,
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tonazu), technicznymi (oddalenie zabudowy od drég, ekrany akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w
miejscach przejs¢ dla pieszych i wtgczania sie do ruchu) i biologicznymi (pasy zieleni izolacyjnej).

OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie gminy obowigzujg strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej (przedstawione na rysunku

Studium):

- Strefa ,A” - strefa petnej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszary szczegélnie wartosciowe, do
bezwzglednego zachowania. Wszystkie prace powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

- Strefa ,B” - strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar podlegajgcy rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementow istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru w
skali nowej zabudowy. Uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw winny by¢ przebudowy
obiektéw zabytkowych, lokalizacje nowych obiektow, korekty uktadu przestrzennego.

- Strefa ,W” - strefa ochrony archeologicznej obejmujgca rozpoznane potencjalne obszary wystepowania
stanowisk archeologicznych. Uzgadniane winny by¢ wszelkie prace ziemne projektowane na obszarze
strefy.

Dominujgcymi kierunkami dziatah w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, powinna by¢:

+ rewaloryzacja i konserwacja rozumiana jako utrzymanie bgdZz przywrdcenie wartosci historyczno-
kulturowych z jednoczesnym dostosowaniem do wspoétczesnych standardow cywilizacyjnych w Scisle
okredlonym i wywazonym zakresie. Powyzsze dotyczy zaréwno zespotdéw sakralnych jak i zespotow
dworsko-parkowych. Obejmowa¢ powinno réwniez ich bezposrednie otoczenie z uwagi na koniecznos¢
zachowania historycznych relacji przestrzennych, w tym zwlaszcza utrzymanie urzadzenh
wspomagajgcych (np. ogrodzen, kaplic) a takze zieleni towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych
obiekty te sg zlokalizowane.

- utrzymanie a tam gdzie jest to mozliwe odtworzenie ukladu kompozycyjnego i hydrograficznego,
pielegnacja i konserwacja z uzupetnieniami ubytkbw i nowymi nasadzeniami na podstawie
specjalistycznej dokumentaciji, sukcesywna likwidacja obiektow i funkgji kolizyjnych - w odniesieniu do
parkow dworskich,

« petha ochrona, zwlaszcza przed dziatalnoscig inzynierskg, budowlang z zachowaniem istniejgcego
ukfadu topograficznego oraz sposobu uzytkowania - w odniesieniu do stanowisk o wiasnej formie
krajobrazowej (grodzisk).

Ochrona elementéw nie objetych ochrong prawng poprzez wpisanie do rejestru zabytkdbw winna by¢
podporzagdkowana nizej wymienionym dziataniom i powinna polegac¢ na:
a) dla zespotéw dworsko-parkowych:

« na utrzymaniu jednej wlasnosci obejmujgcej tereny parku i grunty pod dworem oraz sam dwor,

« na przywracaniu (tam gdzie jest to mozliwe) jednosci wtadania (wtasnosci),

« na odstgpieniu od dalszych parceli,

b) dla obiektéw architektury (dworéw, obiektow techniki, dawnych szkot, domoéw mieszkalnych itp.)

» na utrzymaniu istniejgcej zabudowy w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkc;ji
obiektu i podniesieniem standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniami dotyczgcymi
zachowania w maksymalnym stopniu, a tam gdzie jest to mozliwe, odtworzeniu historycznej kompozyciji
obiektu (wysokos¢, ksztalt, uklad eksponowanych elewaciji, ksztalt dachu, rozmieszczenie, wielkos¢ i
proporcje otworéw), zewnetrznego detalu architektonicznego, a takze dostosowaniu nowej funkcji i
nowego programu uzytkowego do specyfiki obiektu,

* na zachowaniu, w przypadku remontéw, historycznego detalu architektonicznego i wyposazenia wnetrz
(o ile wystepuja),

» na zachowaniu historycznych relacji przestrzennych i obiektéw wspomagajgcych (np. zabudowa
gospodarcza przy szkotach, zabudowa gospodarcza towarzyszaca zabudowie siedliskowej) oraz zieleni
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towarzyszgcej w obrebie dziatek, na ktérych sg zlokalizowane,

c) dla parkow:

« na utrzymaniu (a tam gdzie jest to mozliwe odtworzeniu) uktadu kompozycyjnego (uksztattowanie
powierzchni, aleje, kompozycje zieleni) i hydrograficznego,

* na pielegnaciji i konserwaciji zieleni,

* na uzupetnieniu ubytkébw i nowych nasadzeniach wylgcznie na podstawie specjalistycznych
dokumentaciji,

« na sukcesywne;j likwidacji funkgciji i obiektéw kolizyjnych,

« na zachowaniu i konserwacji historycznych elementéw matej architektury (np. ogrodzen, bram, itp.),

d) dla zabudowy gospodarcze;j:

« na utrzymaniu w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji i podniesieniem
standardéw wyposazenia,

» na dopuszczeniu likwidacji zuzytych technicznie lub grozacych katastrofg budowlang obiektéw, z
zaleceniem lokalizacji nowej zabudowy, dostosowanej gabarytem i lokalizacja do zabudowy
likwidowanej,

e) dla elementéw matej architektury (kaplic przydroznych, gotebnikéw, itp,):

« na ochronie przed dewastacjg i biezgcych pracach konserwacyjnych, z maksymalnym zachowaniem
pierwotnego wyrazu architektonicznego,

f) dla cmentarzy przykoscielnych i cmentarzy potozonych poza obszarami zabudowy wsi:

* na zakazie lokalizacji obiektow i urzgdzen kolidujgcych z pierwotng funkcja,

« na ochronie zachowanych elementéw, uporzadkowaniu i podkresleniu symboliki miejsca, poprzez
utrzymanie bgdz uczytelnienie zachowanego ukladu alejek, kwater, ochrone nagrobkéw, krzyzy,
zachowanego drzewostanu, likwidacje samosiejek, wylgcznie na podstawie specjalistycznego
opracowania.

g) na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych nie posiadajgcych wiasnej formy krajobrazowej
wystepuje koniecznosé wykonania archeologicznych badan wykopaliskowych poprzedzajgcych procesy
inwestycyjne. Wigze sie to z obowigzkiem wyprzedzajgcego zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow o przystgpieniu do przygotowan inwestycji.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROLNICZEJ

| LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

W zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie nastepujgce kierunki i zasady:

« ochrona gleb najwyzszej jakosci przed przeznaczeniem nierolniczym oraz degradacjg wskutek
niewtasciwej kultury rolnej,

« ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed erozja,

« wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dostosowaniem kierunkdéw produkcji, jej
intensywno$ci, kultury rolnej do waloréw i ograniczen przyrodniczych,

« wytgczanie z produkcji rolnej gruntdw o najnizszej przydatnosci, ze wzgledu na bonitacje lub
szczegotowe warunki potozenia (wielko$¢, ksztalt, itp.) oraz ich przeznaczanie pod zalesienie lub
innego rodzaju uzytkowanie nierolnicze,

- wdrazanie proekologicznych technologii oraz poprawa standardéw sanitarnych produkcji,

- przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu srodowiska przyrodniczego,

« poprawa jakosci zycia ludnosci rolniczej oraz warunkéw funkcjonowania gospodarstw, poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i wspieranie restrukturyzacji rynku pracy w celu przechodzenia do
dziatalnosci pozarolniczych, poprawe jakosci wyksztatcenia, rozwdj przedsigbiorczo$ci na obszarach
wiejskich ze szczegdlnym uwzglednieniem przetwérstwa lokalnych ptodéw rolnych, poprawe
wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, wsparcie dla poprawy jakosci i rozbudowy
budynkéw i urzadzen stuzgcych produkcji rolnej, wprowadzanie do gospodarstw technologii
proekologicznych, wspieranie dziatan producentéw rolnych,

« wspieranie rozwoju agroturystyki,

< wspieranie upraw roslin energetycznych (z uwzglednieniem ograniczein wynikajgcych z przepiséw
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szczegotowych).

Dopuszcza sie realizacje zbiornikdw retencyjnych na potrzeby rolnictwa oraz w celach przeciwpowodziowych.
Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczegotowych.

W stosunku do obszardéw lesnych ustala sie nastepujace kierunki i zasady:
« zwiekszanie lesistosci gminy (zgodnie z uwarunkowaniami srodowiskowymi),
- zalesianie terenéw nieprzydatnych dla rolnictwa,
- zachowanie i wzbogacanie funkcji laséw, zwlaszcza funkcji ekologicznych,
« poprawa stanu sanitarnego lasow,
- zapobieganie degradacji i zanieczyszczania lasow,
« prowadzenie racjonalnej gospodarki leSnej zwigzanej z organizacjg zrebdéw i nasadzen,
« wykorzystanie laséw dla turystyki, rekreacji oraz edukaciji ekologiczne;.

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE ROZWOJU

TURYSTYKI | WYPOCZYNKU

Gmina wykazuje korzystne warunki rozwoju turystyki i rekreacji. Wystepujg tu walory zaliczane do cennych i
mogace stanowi¢ podstawe dla rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej. Nalezy zaktadac, ze dziatalnosci o
takim charakterze moga odgrywa¢ zauwazalng role w bazie ekonomicznej gminy oraz jako zrédto utrzymania
mieszkancow.

Rozwdj sfery ustug turystycznych podporzadkowany jest zasadzie ochrony zasobdow przyrodniczych i
kulturowych i nie moze sta¢ w sprzecznosci z tymi zasadami.

Wskazuje sie przede wszystkim na mozliwosé rozwoju na terenie gminy nastepujgcych rodzajow dziatalnosci
turystyczno-wypoczynkowych:
- nawigzanie wspotpracy z gminami sgsiednimi o wysokiej atrakcyjnosci dla turystyki, w celu stworzenia
zintegrowanego produktu turystycznego dla Boréw Tucholskich,
- wypoczynek pobytowy w bazie ogélnodostepnej i indywidualnej, bazujgcy na walorach laséw, jezior i
rzek,
- produkt kulturowy zwigzany ze skansenem w Pile,
- turystyka specjalistyczna — wodna (sptywy kajakowe),
- rekreacja zwigzana z turystykg pieszg i rowerowa,
- turystyka wedrowkowa zwigzana z atrakcyjnoscig krajobrazowag gminy,
- edukacja ekologiczna na bazie form chronionych (zwltaszcza realizacja zielonej szkoty i Sciezek
edukacyjnych),
- agroturystyka i turystyka wiejska,
- wypoczynek sobotnio-niedzielny i urlopowy oraz codzienna rekreacja (w okresie wiosenno-jesiennym) w
bazie ogrodéw dziatkowych i zabudowie letniskowej.

W Studium ustala sie:

- utrzymanie we wtasciwym stanie oznakowania i zagospodarowania, istniejacych szlakow pieszych i
rowerowych oraz wyznaczanie nowych szlakéw w terenach, gdzie jest to uzasadnione potencjatem
kulturowym lub przyrodniczym, a wprowadzenie ruchu nie spowoduje nadmiernego negatywnego
oddziatywania na powyzsze walory,

- dokonanie waloryzacji gminy pod katem przydatnosci dla turystyki rowerowej, majgcej na celu
wyznaczenie i realizacje bezpiecznych tras rowerowych stuzgcych turystyce i rekreaciji,

-~ dokonanie waloryzacji gminy pod katem przydatnosci dla sportéw zimowych, zwtaszcza narciarstwa
biegowego, majgcej na celu wyznaczenie i realizacje zagospodarowania stuzgcego ich rozwojowi,

- utrzymanie we wlasciwym stanie ogdélnodostepnej infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej — zwlaszcza
kapielisk, parkingdw, miejsc postojow i parkingdw umozliwiajgcych penetracije turystyczng gminy,

- zagospodarowanie terenu kopalh w Pile w formie skansenu kulturowego, udostepnionego do
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zwiedzania, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,

- prowadzenie dziatalno$ci promocyjnej — udostepnianie folderow, map i plakatéw o walorach i atrakcjach
turystycznych gminy oraz organizowaniu imprez kulturalnych i sportowych o znaczeniu i zasiegu
regionalnym promujgcych gmine jako obszar atrakcyjny,

— opracowanie programu zagospodarowania wolnego czasu mieszkancow, w tym intensyfikacja
organizacji imprez masowych oraz aktywna dziatalno$¢ gminnych instytucji kultury,

— wyposazenie ciekawych krajobrazowo fragmentéw gminy w odpowiednie urzgdzenia pozwalajgce na
wlasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo — kulturowych dla potencjalnych turystéw a w szczegdlnosci:
budowe punktéw widokowych, budowe parkingdéw w potencjalnych miejscowosciach turystycznych i przy
wybranych punktach widokowych, zabezpieczenie wtasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo
fragmentéw gminy, ewentualne wytyczenie szlakéw turystycznych i sciezek rowerowych.

Istotnym zadaniem jest zaspokojenie potrzeb mieszkancéw gminy w zakresie zagospodarowania wolnego
czasu, realizowane przede wszystkim przez urzadzenie i utrzymywanie we wiasciwym stanie przestrzeni
publicznych (baza sportowa, place zabaw, parki, zielehce, place stuzgce realizacji imprez, itp.), atrakcyjng oferte
gminnych instytucji kulturalnych oraz organizacje imprez plenerowych o charakterze masowym (o profilu
kulturalnym, kulturowym, sportowym, itp.). Baza tego typu powinna by¢ rozwijana w kazdej z miejscowosci.

Realizacja zagospodarowania stuzgcego indywidualnemu (domy letniskowe, ogrody dziatkowe) oraz
zbiorowemu (baza noclegowa) wypoczynkowi — na zasadach okreslonych w rozdziatach: ,Szczegotowe
ustalenia dotyczace stref polityki przestrzennej” oraz ,Wskazniki dotyczace zagospodarowania”.

KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

W zakresie komunikacji przyjeto nastepujgce generalne ustalenia:

1. Drogi publiczne w gminie ze wzgledu na funkcje w sieci drogowej dzielg sie na nastepujgce kategorie:
- drogi wojewddzkie
- drogi powiatowe
- drogi gminne

2. Dla drog w celu okredlenia wymagan technicznych i uzytkowych ustala sie nastepujgce klasy:
- drogi wojewddzkie - klasa Z - droga zbiorcza (droga nr 241) lub klasa G - droga gtéwna (droga nr 237)
- drogi powiatowe - klasa Z - drogi zbiorcze lub klasa G - drogi gtéwne
- drogi gminne - klasa L - drogi lokalne

3. Ulice lezgce w ciggu drdg krajowych, wojewddzkich, powiatowych i gminnych nalezg do tej kategorii co
te drogi.

4. Szerokosé¢ drog w liniach rozgraniczajgcych powinna wynosié¢ co najmnie;j:
- droga wojewddzka klasy G -25,0 m

- droga wojewddzka klasy Z -20,0 m
- drogi powiatowe klasy G -250m
- drogi powiatowe klasy Z -20,0m
- drogi gminne klasy L -150m
- drogi gminne klasy D -150m

5. W przebiegu drég przez tereny zabudowane nalezy ograniczaé niekorzystne oddziatywania ruchu
drogowego na srodowisko oraz na warunki zycia i bezpieczenstwo mieszkahcéw — za pomocg metod
administracyjnych (ograniczenie szybkosci, tonazu), technicznych (oddalenie zabudowy od drdg, ekrany
akustyczne, poprawa bezpieczenstwa w miejscach przej$¢ dla pieszych i wigczania sie do ruchu) i
biologicznych (pasy zieleni izolacyjnej).

6. Realizacja obejscia miejscowosci Gostycyn i Kamienica oraz tyskowo w przebiegu drogi wojewddzkiej
nr 237.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje potudniowej obwodnicy miasta Tuchola w przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 240. Na Zatgczniku nr 4 (rysunku studium) przedstawiono wariantowo najbardziej
prawdopodobne przebiegi obwodnicy. Dopuszcza sie realizacje na terenie gminy innego przebiegu
powyzszej drogi.

Przebudowa i poprawa standardu drég powiatowych na terenie gminy w celu dostosowania parametréw
geometrii drdg i skrzyzowan oraz nawierzchni do wymogow odpowiadajgcych drogom klasy - Z lub klasy
- G oraz zapewnienia wymaganego poziomu bezpieczehstwa.

W pierwsze] kolejnosci nalezy poprawia¢ jakos¢ drog powiatowych zapewniajgcych potgczenia z
Tucholg lub drogami wyzszej rangi (zwtaszcza drogami nr 237, 241 oraz znajdujgcymi sie poza terenem
gminy 25 i 240) stuzacymi codziennej komunikacji z Tucholg i Bydgoszczg oraz zapewniajgcymi
dostepnos¢ zewnetrzng gminy.

Przebudowa i poprawa standardu drég gminnych - do wiasciwych parametréw technicznych i
uzytkowych przypisanych drogom klasy - L, przede wszystkim zmierzajgca do wyréwnania i utwardzenia
nawierzchni. W pierwszej kolejnosci dziataniami nalezy objg¢ drogi gminne zapewniajgce komunikacije z
miejscowosciami lub przysiétkami ktore nie sg dostepne za pomocg drog wyzszej kategorii.

Dopuszcza sie budowe nowych drég oraz przejmowanie w zasob gminny drég zaktadowych i
prywatnych.

Rozwdj urzadzen komunikacyjnych, obstugujgcych wzrastajgcy ruch drogowy, czyli miejsc obstugi
podréznych (MOP-6w) o funkcji wypoczynkowej lub wypoczynkowo-ustugowej wyposazonych stosownie
do potrzeb - w parkingi, gastronomie, handel i stacje paliw.

Realizacja lokalnych drég rowerowych dla celéw komunikacyjnych - stwarzajgcych mozliwosé dojazdow
do pracy, szkot, ustug, gwarantujgcych petne bezpieczenstwo ich uzytkownikom oraz celéw turystyczno
- rekreacyjnych.

Rozbudowa i zmiana organizacji systemu transportu publicznego w celu utatwienia komunikacji w
relacjach: obszar gminy - Tuchola obszar gminy — Bydgoszcz.

W stosunku do linii kolejowej nr 241 (Tuchola — Koronowo) ustala sie koniecznos¢ utrzymania toréw
oraz towarzyszacej infrastruktury w stanie technicznym umozliwiajgcym prowadzenie ruchu
pasazerskiego i towarowego.

W stosunku do linii kolejowej nr 240 (Wiecbork-Swiecie) ustala sie konieczno$é utrzymania toréw oraz
towarzyszgcej infrastruktury w stanie technicznym umozliwiajgcym przywrdcenie ruchu o charakterze
turystycznym.

Rzeki Brda, Kamionka i Sepolna petnig role drég wodnych o znaczeniu turystycznym (wodne szlaki
turystyczne) i nalezy je utrzymywac w stanie umozliwiajgcym petnienie tej funkcji (dotyczy to droznosci
oraz infrastruktury obstugi turystéw), przy uwzglednieniu priorytetu funkcji ochronnej oraz ograniczen
wynikajgcych z potozenia rzek w obszarach objetych ochrong.

2. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODARKA
WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode
W celu zapewnienia wtasciwego zaopatrzenia gminy w wode, przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1.

2.
3.

Zaopatrzenie w wode za pomocg istniejgcych ujec i stacji uzdatniania wody w Wielkim Medromierzu,
Pruszczu, Pile.

Utrzymanie w stanie petnej sprawnosci ujecia rezerwowego w Kamienicy.

Dopuszcza sie unowoczesnianie, przebudowe, rozbudowe powyzszych ujec i stacji uzdatniania wody w
celu zapewnienia bezawaryjnosci oraz wtasciwych parametréow dostarczanej wody.

Dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ w razie zaistnienia potrzeby — ewentualna realizacja poprzedzona
opracowaniem dokumentacji hydrogeologicznej i ewentualnym wyznaczeniem stref ochronnych.

W strefach ochronnych uje¢ wody — warunki zagospodarowania wg przepiséw szczegoétowych oraz
zgodnie z indywidualnie okreslonymi zasadami dla poszczegdlnych stref ochronnych.

Adaptuje sie istniejgce ujecia zaktadowe.

W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ zaktadowych pod warunkiem
uzyskania stosownych zezwolen.
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8. Dopuszcza sie sukcesywng rozbudowe systemu wodociggowego w celu petnej obstugi mieszkancow.

9. Dopuszcza sie przebudowy oraz poprawe jakosci polegajgce na wymianie starych odcinkéw sieci na
nowe.

10. Dopuszcza sie budowe nowych odcinkéw dla obstugi terenéw przewidzianych pod zabudowe.

Odprowadzenie sciekow

Na terenie gminy wyznaczono aglomeracje kanalizacyjng ,Gostycyn”, kidrej obszar obejmuje wsie: Gostycyn,
Kamienica, Pruszcz, Mata Klonia, Wielka Klonia, tyskowo, Przyrowa, Bagienica, Wielki Medromierz, potozone w
Gminie Gostycyn oraz wsie: Mgkowarsko, Lucim, potozone w Gminie Koronowo.

Przewiduje sie kompleksowe rozwigzanie gospodarki $ciekowej obejmujgce obszar wiekszosci gminy,
polegajgce na odprowadzeniu $ciekow do oczyszczalni sciekdéw w Gostycynie za pomocg sieci grawitacyjno-
ttocznej. Wsrdd szczegdtowych dziatan wskazuje sie:

« koniecznos¢ realizacji sieci kolektoréw i przepompowni umozliwiajgcych podigczanie kolejnych
miejscowosci, w tym zwlaszcza obstuga terenéw wskazywanych do rozwoju gospodarczego oraz dla
rozwoju zabudowy mieszkaniowej,

+ dopuszcza sie rozbudowe oczyszczalni w Gostycynie lub budowe nowej oczyszczalni,

« W uzasadnionych przypadkach konieczno$¢ realizacji kanalizacji deszczowej wraz z organizacjg
podczyszczania woéd opadowych,

« w przypadku nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej, realizacja sieci kanalizacyjnej powinna by¢
dziataniem wyprzedzajgcym, a nie wtérnym, w stosunku do realizacji zabudowy,

« dopuszcza sie czasowe funkcjonowanie oczyszczalni zaktadowych — do czasu zaistnienia technicznych
mozliwosci podtgczenia obstugiwanych zaktaddw do sieci komunalnej i obstugi za pomocg oczyszczalni
w Gostycynie.

W miejscowosciach nieobjetych granicami aglomeracji, zaktada sie docelowy rozwdj sieci kanalizacyjnej, a do
czasu jej realizacji - obstuge w oparciu o oczyszczalnie przydomowe lub wywdz nieczystosci do punktu
Zlewnego.

Wprowadza sie obowigzek podigczenia do sieci kanalizacyjnej, a w przypadku braku technicznej mozliwosci -
obstuge za pomocg oczyszczalni indywidualnych lub matych zbiorczych, ogrodéw dziatkowych i zabudowy
letniskowej.

Rozwdj sieci powinien by¢ realizowany w oparciu o aktualng koncepcje realizacji gospodarki wodno-sciekowej
dla gminy, ktéra powinna okresla¢ szczegétowy zakres i harmonogram dziatan w tym zakresie.

Melioracje
Urzgadzenia melioracyjne wymagajg statej konserwacji oraz rozbudowy.

W zakresie melioracji ustala sie:

1. Przebudowe i odbudowe istniejgcej melioracji.

2. Utrzymanie istniejgcej melioracji we wtasciwym stanie technicznym zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Przebudowe i unowoczesnianie urzadzen technicznych stuzgcych nawadnianiu i odwadnianiu.

4. W stosunku do ciekéw nalezgcych do melioracji podstawowych i szczegbétowych ustala sie 5 m (w
stosunku do obu brzegéw cieku) szerokosci pas technologiczny, wolny od urzadzenh infrastruktury
technicznej, niezbedny dla prowadzenia prac w zakresie melioracji i regulacji dla potrzeb warunkéw
przeptywu wdd i ochrony przeciwpowodziowe;j.

3. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ENERGETYKA

Istniejgcy system zasilania energetycznego zabezpiecza aktualne i przewidywane potrzeby gminy. W okresie
perspektywicznym wymagana bedzie modernizacja i dalsza rozbudowa sieci zasilajgcej dla odbiorcow energii
elektrycznej 15 kV, przez budowe nowych stacji transformatorowych sn/nn, oraz linii niskiego napiecia.
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Lokalizacje nowych linii winny by¢ podporzadkowane zasadom ochrony krajobrazu i zasadnego trasowania z
uwzglednieniem ochrony obiektéw i terendw chronionych ustawowo. Koniecznos$¢ realizacji nowych inwestycji
energetycznych bedzie zalezna od zapotrzebowania zgtaszanego przez odbiorcow.

Ustala sie nastepujgce ogolne zasady realizacji zagospodarowania w sgsiedztwie infrastruktury
elektroenergetycznej:

-« wyznacza sie strefy technologiczne terendw wokot projektowanych i istniejgcych  linii
elektroenergetycznych napowietrznych, w poziomie nie mniejsze niz:

- dla linii WN -110 kV - 40 m (20 m po kazdej ze stron od srodka linii);
- dla linii SN - 15 kV (20 kV) - 12 m (6 m po kazdej ze stron od $rodka linii);
- dla linii nn - 0,4 kV - 4 m (2 m po kazdej ze stron od $rodka linii);

« w strefach technologicznych obowigzuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepisdw odrebnych.

« na trasach projektowanych i istniejgcych linii  kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz
nasadzen drzew oraz krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym.

- wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z
infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym (w uzgodnieniu z
gestorem sieci).

+ dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i utrzymania istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséow odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

+ dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terendéw dla lokalizacji stacji
transformatorowych zgodnie przepisami odrebnymi (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

- zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z budowanej, przebudowywanej, remontowanej i
istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow odrebnych (w
uzgodnieniu z gestorem sieci).

A. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej przesylowej, ustala sie:

Na terenie gminy nie planuje sie realizacji infrastruktury przesylowej energii elektrycznej, ale dopuszcza sie jej
realizacje w przypadku zaistnienia koniecznosci.

W przypadku realizacji sieci wysokich lub najwyzszych napie¢ konieczne jest uwzglednianie stref ucigzliwosci i
paséw technologicznych- zgodnie z przepisami szczegdlnym

B. W zakresie infrastruktury elektroenergetycznej stuzacej realizacji potrzeb gminy, ustala sie:

Na terenie gminy nie planuje sie realizacji infrastruktury elektroenergetycznej dystrybucyjnej wysokich napigc,
ale dopuszcza sie jej realizacje w przypadku zaistnienia koniecznosci dostarczenia energii elektrycznej do
obiektow z terenu Gminy. Ustala sie:

« zasilanie gminy z zewnetrznych GPZ w Tucholi i Sepdlnie Krajenskim,

+ budowe nowych odcinkéw sieci rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zapewnienia bezpieczehstwa zasilania istniejgcej zabudowy oraz zapewnienia
zasilania nowowyznaczanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i stuzgcg dziatalnosciom
gospodarczym,

« realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajagcg ze zwiekszonego
obcigzenia lub w odpowiedzi na pojawiajgce sie zapotrzebowanie,

- sukcesywng wymiane przestarzatych stacji transformatorowych stupowych typu ZH na stacje
transformatorowe nowej generacji,

« w ramach przebudowy sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowych niskiego napiecia, zwtaszcza
na terenach zwartej zabudowy.

Z uwagi na mechanizacje upraw rolnych, przebieg linii energetycznej o gestej sieci stupéw utrudnia takg forme
uprawy. W zwigzku z powyzszym widzi sie potrzebe przebudowy sieci energetycznej w gminie.

C. W zakresie rozwoju energetyki odnawialnej

1. Na terenie gminy dopuszcza sie realizacje infrastruktury elektroenergetycznej najwyzszych napiec,
wysokich napie¢, i srednich napie¢ zwigzanych funkcjonalnie ze zrédtami energii odnawialne;j.
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2. W przypadku realizacji sieci najwyzszych napie¢, wysokich napie¢, i srednich napie¢ konieczne jest
uwzglednienie stref technologicznych oraz zapewnienie dojazdu sprzetem specjalistycznym do
urzadzen elektroenergetycznych, w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii -
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujgce warunki realizacji energetyki wiatrowej na terenie gminy

« elektrownie wiatrowe zlokalizowane zostang w strefach rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

+ wyznacza sie odlegtosci lokalizacji poszczegdlnych turbin wiatrowych od istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejszej niz;

- 12,5 m od osi linii nn-0,4 kV do srednicy kota wiatrakowego;

- 15,0 m od osi linii SN-15 kV (20 kV) do srednicy kota wiatrakowego;

- 3-krotnos¢ srednicy kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii 0 napieciu 110 kV nie

posiadajgcej specjalnych amortyzatoréw do ttumienia drgan do posadowienia wiatraka;

- 1-krotno$¢ srednicy kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110 kV

posiadajgcej specjalne amortyzatory do ttumienia drgah do posadowienia wiatraka;

- realizacja elektrowni wymaga sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérego granica obejmuje obszary realizacji elektrowni oraz generowanych
ucigzliwosci akustycznych — w Zatgczniku 4 okreslono dopuszczalny zasieg powyzszych
mpzp oraz obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych. Oznaczony na rysunku
Studium teren pod lokalizacje elektrowni jest terenem maksymalnym, potencjalnym. Na
etapie sporzadzenia planu miejscowego po szczegdtowej analizie zainwestowania i
uwzglednieniu innych uwarunkowan zostanie on ostatecznie ustalony. Wykluczone zostang
przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej i projektowane w Studium do zabudowy.

+ lokalizacja elektrowni musi uwzglednia¢ wymogi wynikajgce z szeroko pojetych przepisow
ochrony srodowiska;

« zasady zagospodarowania terendéw:

- przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

- przeznaczenie uzupetniajgce: lokalizacja zespotéw elektrowni wiatrowych i infrastruktury
technicznej;

- wykluczenie realizacji obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- parametry sitowni wiatrowych: w zaleznosci od przyjetych technologii i uwarunkowan
terenowo- srodowiskowych;

- minimalne odlegtosci lokalizacji masztéw elektrowni wiatrowych:

- od rezerwatow przyrody — 1000 m;

- od skraju laséw powyzej 20 ha — 150 m;

- odrzek o przeptywie powyzej 5m/sek i zbiornikdw wodnych o pow. do 10 ha — 200 m;

- od zbiornikéw wodnych o pow. powyzej 10 ha — 500 m;

- od zabudowy mieszkaniowej — zgodnie z przepisami w zakresie hatasu;

- odpowiednie zabezpieczenie srodowiska i ludzi przed szkodliwym wptywem inwestycji:
wg obowigzujgcych norm i przepiséw odrebnych;

- dopuszcza sie oddziatywanie elektrowni w zakresie hatasu poza granicami lokalizacji
elektrowni, oznaczonej na rysunku studium, w przypadku sasiedztwa terenéw nie
przeznaczonych pod elektrownie tzn. laséw, uzytkéw rolniczych, nieuzytkéw itp., czyli
terenéw nie podlegajacych ochronie przed hatasem zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

4. Na terenie gminy, w strefie B, dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji biogazowni. Przedsiewziecie nalezy
Zlokalizowa¢ w sposob eliminujgcy mozliwos¢ zaistnienia negatywnych oddziatywan w stosunku do
terendw zabudowanych oraz stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi, to znaczy zachowaé¢ odpowiednio
duzg (adekwatng do zastosowanych technologii) odlegtos¢ od zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub
obiektow stuzacych rekreacji i wypoczynkowi (z uwzglednieniem lokalnych  warunkéw
mikroklimatycznych, w tym warunkéw przewietrzania, przewazajgcych kierunkow wiatru, itp.) - minimum
1000 m, a w przypadku, gdy warunki fizjograficzne zapewniajg ochrone przed mozliwoscig przenikania
oddziatywan do terendéw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rekreacji i wypoczynku - dopuszcza sie
zmniejszenie tej odlegtosci, jednak nie mniej niz do 750 m. Przy lokalizacji biogazowi nalezy takze

-24-



uwzgledni¢ konieczno$¢ obstugi obiektu w zakresie transportu substratéw oraz odpadow
pofermentacyjnych, a takze koniecznos¢ zagospodarowania pofermentéw, w tym zwlaszcza
wykluczenie mozliwosci powstania nadmiernych ucigzliwosci na trasie transportu (zarbwno substratow,
jak i odpaddw).

Adaptuje sie istniejaca infrastrukture energetyki wodnej. Ewentualna realizacja kolejnych elektrowni
wodnych lub przebudowa istniejgcych na warunkach wynikajgcych z przepiséow szczegdtowych, przy
uwzglednieniu priorytetu funkcji ochronnej w dolinach Kamionki i Sepolenki.

Dopuszcza sie realizacje (indywidualnych oraz zbiorczych) systeméw wykorzystujacych energie geoter-
mailng.

Dopuszcza sie realizacje systemow wykorzystujacych energie stoneczna.

Dopuszcza sie realizacje systeméw bazujgcych na spalaniu biomasy, chyba ze ustalenia mpzp stanowig
inaczej.

Przy tworzeniu plantacji roslin energetycznych nalezy uwzgledni¢ odrebne ograniczenia (zwigzane z lokalizacjg
plantacji na terenach zmeliorowanych).

4. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GAZOWNICTWO

W zakresie gazownictwa przyjmuje nastepujgce ustalenia:

adaptacja gazociggu wysokiego cisnienia Dn 150 mm, relacji Swiecie-Chojnice-Sepdino Krajenskie;
obowigzujg strefy wytgczone z zabudowy (okreslone w przepisach szczegdlnych),

docelowo — gazyfikacja gminy poprzez zasilenie z istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia i
realizacje na terenie gminy stacji redukcyjnej wysokiego cisnienia, badz poprzez rozwdj linii
zasilajgcych, bazujgcych na stacjach redukcyjnych zlokalizowanych na terenie gmin sgsiednich,

w przypadku realizacji gazociggu i stacji redukcyjnych na terenie gminy — obowigzujg strefy wytgczone z
zabudowy (okreslone w przepisach szczegdélnych),

opracowanie projektu zatozen zaopatrzenia gminy w paliwa gazowe.

5. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - CIEPLOWNICTWO

W zakresie cieptownictwa przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

obstuga zabudowy za pomocy istniejgcych systemoéw grzewczych (z zatozeniem ich sukcesywnej
wymiany i unowoczesniania w celu stosowania najnowszych technologii podnoszgcych efektywnos¢
energetyczng, ograniczajgcych zuzycie surowcOw oraz ograniczajgcych emisje zanieczyszczenh) oraz
nowych systemow indywidualnych i zbiorczych - we wszystkich nowotworzonych systemach
indywidualnych i zbiorczych wymagane stosowanie systemow grzewczych, preferujgcych paliwa
ekologiczne, eliminujgce zanieczyszczenia atmosfery,

docelowo zmiana dotychczasowego sposobu zaopatrywania w ciepto starej substancji mieszkaniowej na
rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemoéw grzewczych,

dopuszcza sie tworzenie systemOw zbiorczych oraz podfgczanie do nich zabudowy mieszkaniowej,
podmiotéw gospodarczych, instytucji uzytecznosci publicznej,

w opracowywanych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewnic
mozliwos¢é montazu w planowanej zabudowie paneli stuzgcych pozyskaniu energii stonecznej (dotyczy
ustalers zwigzanych z katem nachylenia dachéw oraz rodzaje i kolorem pokrycia dachow).

Na terenie gminy nalezy wspiera¢ rozwdj technologii grzewczych opartych na wykorzystywaniu odnawialnych
zrodet energii. Ze wzgledu na szczeg6towe uwarunkowania przyrodnicze (w tym tatwos¢ pozyskania surowcow),
szczegolnie pozadane jest wykorzystanie do celéw grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej, technologii
opartych na spalaniu biomasy oraz indywidualnych systemach solarnych i geotermalnych.

6. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
TELEKOMUNIKACJA | INFRASTRUKTURA INFORMATYCZNA

W zakresie telekomunikacji i infrastruktury informatycznej, przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i
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wykorzystujgc nowe technologie, postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i
objecie catej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami sieci
wojewoddzkiej i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych;

- ustala sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;

- zaktada sie petng dostepnos¢ do fgczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla
zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie
rozwdj szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogoélnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu -
np. za pomocgy sieci hotspotow.

- dalsze unowoczesnianie sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych,

+ docelowa wymiana napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,

« sukcesywne zwiekszanie ilosci abonentow telefonicznych (sieci stacjonarnych i komorkowych)

- stwarzanie warunkéw dla rozwoju ustug teleinformatycznych, w tym zwtaszcza poprawa dostepnosci do
sieci Internet oraz rozwdj programow e-urzad w administracji publiczne;j,

« dla ochrony waloréw krajobrazowych przy lokalizacji nowych stacji bazowych telefonii komoérkowych
nalezy podejmowac dziatania zmierzajgce do ograniczania degradacji walorow krajobrazu - np. poprzez
wykorzystanie innych dominant wysokosciowych (juz istniejgcych budowli, infrastruktury, itp.) dla
lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej, wspolne wykorzystywane infrastruktury przez réznych
operatoréw, lokalizacje stacji bazowych w terenach o juz obecnie zdegradowanej ekspozyciji,

« w mpzp nalezy uwzgledni¢ miejsca na posadowienie nowej infrastruktury telekomunikacyjnej, przy
zachowaniu nastepujacych zatozen:

« uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktoérej nalezy
zachowac¢ odlegtosci zgodne z obowigzujgcymi normami,

+ linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne,

+ dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

+ w rejonach potencjalnego zapotrzebowania na ustugi telefoniczne przebieg uzbrojenia w zakresie
infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy uzgodnic¢ z gestorem sieci.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z wojewddzkim programem gospodarki odpadami, gmina Gostycyn obstugiwana jest przez Miedzyg-
minny Kompleks Unieszkodliwiania Odpadéw Komunalnych w Bladowie (gmina Tuchola).

Dotychczasowe gminne sktadowisko odpadéw w Gostycynie — zostato zrekultywowane i na terenie gminy nie
wskazuje sie potrzeb w tym zakresie.

Na terenie gminy gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ w petnej zgodnos$ci z postanowieniami cyklicznie
aktualizowanego gminnego programu gospodarki odpadami. Dotyczy to zwtaszcza kwestii zbiérki odpadow, ich
segregacji oraz postepowania z odpadami innymi, niz komunalne.

OBRONA CYWILNA

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie spetnienia wymogow obrony cywilnej:
- wymoOg zapewnienia awaryjnego zaopatrzenia w wode, z zachowaniem warunkéw przepisow
szczegllnych,
+ wymog mozliwosci przystosowania oswietlenia wewnetrznego i zewnetrznego do potrzeb obrony
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cywilnej,

- wymdg stworzenia mozliwosci ochrony przed zagrozeniami zaldg zaktaddw, ludnosci cywilnej,
mieszkancow - w ramach zabudowy zaktadoéw pracy, budynkéw uzytecznosci publicznej oraz budynkow
mieszkalnych,

+ wymdg uwzgledniania zasad obrony cywilnej na kazdym etapie dokumentacji projektowej zgodnie z
przepisami szczegdlnymi i uwzgledniania uzgodnien z organami obrony cywilne;j.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE LOKALNYM

Zadania celu publicznego okresla art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. (z pdézn. zmianami) o gospodarce
nieruchomosciami. Charakter lokalny majg (w zakresie kompetencji samorzgdu gminnego) nastepujgce z
powyzszych zadan:
- wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa i utrzymywanie tych drég, obiektéw i urzgdzen
transportu publicznego, czesci lotniczych lotnisk oraz stuzacych do kierowania, kontroli, nadzoru i
zabezpieczania ruchu lotniczego, w tym rejondw podejs¢, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji; wydzielenie
gruntéw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;
Sposrod powyzszych zagadnien gminy Gostycyn dotyczg kwestie utrzymania drég gminnych. W Studium
nie wskazuje sie koniecznosci budowy nowych drég, ale dopuszcza sie budowe nowych drég oraz
przejmowanie w zasoéb gminny drég zaktadowych i prywatnych. Z zakresu funkcjonowania linii kolejowych
w Studium przewiduje sie utrzymanie linii nr 240 i 241 i towarzyszacej infrastruktury w stanie sprawnosci
technicznej, umozliwiajgcej przywrdcenie komunikacji pasazerskiej na linii nr 241 oraz organizacje
okazjonalnych przewozow turystycznych na linii nr 240. W stosunku do drég wodnych zakfada sie
utrzymanie w stanie umozliwiajgcym turystyczne wykorzystanie. W Studium nie przewiduje sie dziatan
wobec infrastruktury transportu lotniczego. Szczegétowe ustalenia - w rozdziale dotyczacym kierunkéw
rozwoju w zakresie komunikagciji i infrastruktury techniczne;j.

- budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzacych do przesytania ptynéw, pary,
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzgdzen;
Sposrod powyzszych zagadnien gminy Gostycyn dotyczg kwestie tranzytowej infrastruktury przesytowej:
gazociggu Swiecie — Chojnice. Nie planuje sie (ale dopuszcza sie) realizacji nowej infrastruktury
przesylowej o charakterze tranzytowym. Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym kierunkow
rozwoju w zakresie komunikagciji i infrastruktury techniczne;j.

- budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzgacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,

przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich

skladowania;
Jedno z podstawowych zadan wiasnych gminy. Zadania dotyczg catego obszaru gminy — w zakresie
zaopatrzenia w wode adaptuje sie istniejgce ujecia i stacje uzdatniania wody oraz istniejgcg sieé
wodociggowg. Dalszy rozwoj — wg koncepcji rozwoju. Zadania w zakresie odprowadzania | oczyszczania
Sciekébw realizowane na podstawie aglomeracji kanalizacyjnej (zasieg przestrzenny okreslony w
rozporzadzeniu Wojewody wyznaczajgcym aglomeracje Gostycyn) oraz gminnego planu gospodarki
odpadami (wywo6z odpaddéw poza teren gminy; gminne skladowisko zostato zrekultywowane i nie ma
potrzeb w tej dziedzinie). Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym kierunkéw rozwoju w zakresie
komunikacji i infrastruktury techniczne.

- budowa oraz utrzymywanie obiektdéw i urzadzeh stuzgcych ochronie srodowiska, zbiornikéw i innych urzgdzen
wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i
utrzymywanie wod oraz urzgdzen melioracji wodnych, bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego;
Nie przewiduje sie realizacji sztucznych zbiornikbw o celach przeciwpowodziowych, regulujgcych
przeptyw, stuzgcych zaopatrzeniu w wode. Dopuszcza sie realizacje zbiornikow retencyjnych na potrzeby
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rolnictwa. Nie wyznacza sie lokalizacji. Ewentualna realizacja na podstawie przepiséw szczegdtowych —
zwlaszcza przy uwzglednieniu przebiegu gtownych ciekéw przez obszary chronione. Zadania stuzgce
melioracji realizowane bedg na terenie catej gminy na sieci ciekdw i rowéw stanowigcych melioracje
podstawowe i szczegotowe.

- opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;
Realizacja zadania na terenie catej gminy. Szczegdtowe ustalenia - w rozdziale dotyczgcym ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j

- budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organow wiadzy, administracji, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej i placéwek opiekunczo-wychowawczych;
Jako miejsca koncentracji ustug publicznych wskazano: Gostycyn (jako osrodek gminny), Pruszcz, Wielkg
Klonie i Wielki Medromierz (jako osrodki uzupetniajgce).

- budowa i utrzymywanie obiektéw oraz urzadzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony
granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego;
Adaptuje sie istniejgce placowki bezpieczenstwa publicznego i dopuszcza sie tworzenie kolejnych w
przypadku zaistnienia potrzeby, na terenie catej gminy.
Nie przewiduje sie budowy obiektéw oraz urzadzen stuzgcych obronnosci panstwa i ochrony granicy
panstwowe;.

- poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa
oraz wegla brunatnego wydobywanego metodg odkrywkowsa;
Poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie kopalin pospolitych — na podstawie koncesji. Dopuszcza sie
prowadzenie prac poszukiwawczych i podjecie eksploatacji na terenie strefy polityki przestrzennej B na
warunkach okreslonych w rozdziale dotyczagcym zasad ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Nie przewiduje sie eksploatacji wegla brunatnego.

- zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;
Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce cmentarze czynne (wszystkie - katolickie):
1. Pruszcz, ul. Koscielna, dziatka ni 513,
2. Pruszcz, ul. Koscielna, dziatka nr 348,
3. Gostycyn, ul. Gtéwna 46, dziatka nr 262,
4. Wielki Medromierz, dziatka nr 176,
5. Wielki Medromierz, dziatka nr 67,
6. Wielka Klonia, dziatka nr 206,

Wykaz cmentarzy nieczynnych (wszystkie — ewangelickie): Motyl, dziatka nr 218/12, Kamienica, dziatka nr
542, Bagienica. dziatka nr 25, Bagienica, dziatka nr 64, Gostycyn, dziatka 131/1, Mata Klonia, dziatka 27,
Wielka Klonia, dziatka 139/2, Pruszcz, tyskowo, dziatka 29/1.

- ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegétowych.
Wykaz miejsc pamieci narodowej na terenie gminy:
Gostycyn
1. Pomnik Ku Pamieci Pomordowanych, dziatka nr 277/9
2. Zespot Szkot Podstawowych, ul. Sepolefiska 12a - Tablica Pamigtkowa Leonarda Ogrzewalskiego,
dziatka nr 839
3. Groby Nieznanego Zotnierza (7 szt.) przy Kosciele Parafialnym p.w. Sw. Marcina przy ul. Gtéwnej 46 na
dziatce nr 262

Wielki Medromierz
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1. 2 groby nieznanych polskich zotnierzy pochodzgcych z Warszawy przy Kosciele Parafialnym pw. Sw.
Stanistawa bpa. na dziatce 176
2. Szkota Podstawowa-Tablica Pamigtkowa Cyryla Chylewskiego, dziatka nr 189/2

Mata Klonia
1. Budynek Gminny (byta szkofa) - Tablica Pamigtkowa Antoniego Krolikowskiego, dziatka nr 17

Wielka Klonia

1. Groby nieznanych polskich zotnierzy polegtych we wrzesniu 1939 r. na cmentarzu katolickim, dziatka nr
206

2. Lasek gminny, tablica upamietniajgca na dziatce 139/2

Pruszcz
1. Mogita Polegtych Zotnierzy przy Kosciele Parafialnym p.w. Narodzenia N.M.Marii na dziatce nr 513

Przyrowa
1. Pomnik ofiar pomordowanych w | wojnie Swiatowej, dziatka nr 63

- ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;
Zagadnienie dotyczy catej gminy i jest realizowane wg przepiséw szczegdtowych.

- inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
Dotyczg catej gminy i sg realizowane wg przepisow szczegotowych.

ZADANIA CELU PUBLICZNEGO O CHARAKTERZE

PONADLOKALNYM

Tereny dla realizacji zadan publicznych o znaczeniu ponadlokalnym obejmujg gtdwnie inwestycje dotyczgce
komunikacji i infrastruktury technicznej. Sg to zadania wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego (przed nazwg zadania podano jego numer z Planu). Gminy Gostycyn
dotyczy niewielka liczba zadan o znaczeniu wojewodzkim lub krajowym wskazanych w pzpw:

1. Wiaczenie do sieci ekologicznej Natura 2000 nastepujgcych obszaréw: Parki Krajobrazowe Boréw Tucholskich,
Pojezierze Brodnickie, Bagienna Dolina Drwecy, Gérzniensko-Lidzbarski Kompleks Lesny, Jezioro Gopto, Lasy
Wioctawsko-Gostyninskie, Biota Rakutowskie i Forty w Toruniu,

2. Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang uzytkowania na cele nierolnicze

37. Utworzenie rezerwatu biosfery na obszarze Boréw Tucholskich

38. Likwidacja zrodet zanieczyszczen wod w zlewniach Brdy, Drwecy, Welny i w zlewni jeziora Gopto

44. Ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony parkéw krajobrazowych: Doliny Dolnej Wisty, Tucholskiego i Wdeckiego
45. Opracowanie planu ochrony Krajenskiego Parku Krajobrazowego

46. Opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla wszystkich rezerwatéw przyrody

84. Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 241

85. Przebudowa drogi wojewddzkiej nr 237, w tym w szczegdlnosci budowa obwodnicy m. Gostycyn, remont mostu w
Kamienicy w km 38,39, remont nawierzchni drogi

Ponadto na mapie planu wojewddztwa, gmine zaliczono do obszaréw lezacych w zlewni chronionej rzeki Brdy.

Zdecydowana wiekszo$¢ ma charakter wielkopowierzchniowy, a cze$¢ dotyczy obszaru znacznie szerszego, niz
gmina. Na rysunku studium graficznie przedstawiono jedynie zadania o charakterze liniowym — zwigzane z
przebudowg drég wojewodzkich.

Powyzszy wykaz zawiera nazwe zadania, nie rozstrzyga natomiast czy zadanie to pozostaje nadal aktualne.
Zadania zapisane w pzpw byly sukcesywnie realizowane, czeste sg tez przypadki cze$ciowej ich realizacji (np.
modernizacja wybranych odcinkéw drég). Tym samym nie jest mozliwe jednoznaczne rozstrzygniecie, ktére z
powyzszych zadan stracity juz swojg aktualnosc.
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Oprécz zadan wymienionych powyzej, do zadan realizujgcych cele publiczne o znaczeniu ponadlokalnym,
zaliczy¢ nalezy modernizacje drég powiatowych oraz przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii kolejowej
Tuchola - Koronowo.

OBSZARY, DLA KTORYCH ISTNIEJE OBOWIAZEK SPORZADZENIA

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wyznaczajg przepisy
szczegolne. Plany sporzadza sie, gdy przewidywane zmiany przeznaczenia nie sg sprzeczne z ustaleniami
Studium. Ponadto plany miejscowe nalezy sporzadza¢ w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy
okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie gminy nie ma obszaréw, dla ktérych wskazuje sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W zwigzku z kreowaniem rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy oraz dla realizacji podstawowych potrzeb
mieszkancow, pozadane jest prowadzenie planowej, racjonalnej i spojnej gospodarki przestrzennej, ktorej
integralnym elementem jest sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W szczegdlnosci na rysunku Studium wyznaczono obszary dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ mpzp ze
wzgledu na zidentyfikowane, skonkretyzowane potrzeby spoteczno-gospodarcze.

Rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy wymuszac¢ bedzie w przysziosci podejmowanie decyzji o sporzgdzaniu
mpzp wyznaczajgcych przestrzen przeznaczong pod rozwdj funkcji mieszkaniowej (oraz mieszkaniowo-
ustugowej), gospodarczej (ustugi, wytworczos¢, dziatalnosci magazynowo-sktadowe) oraz rekreacyjnej i
turystycznej. Dla zidentyfikowanych obszaréw o takim charakterze, gmina bedzie sukcesywnie — w miare
potrzeb oraz mozliwosci finansowych — sporzgdza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Wybér
kierunkéw rozwoju dla danego obszaru, odbedzie sie na etapie przystgpienia do sporzgdzenia mpzp (w ramach i
w zgodzie z przeznaczeniem terenu wskazanym na Zataczniku nr 4) i bedzie wynikat zaréwno ze zgtaszanych
potrzeb, jak i z analizy predyspozycji danego terenu. Powyzsza elastycznos$¢ ustaleh podyktowana jest brakiem
mozliwo$ci dokonania precyzyjnych prognoz kierunkéw rozwoju gminy.

Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagac¢ bedg takze (w przypadku
podjecia decyzji o lokalizacji na terenie gminy tego rodzaju dziatalnosci) tereny realizacji elektrowni wiatrowych.
Dopuszcza sie takze, w przypadku pojawienia sie uzasadnionej potrzeby, sporzadzanie mpzp w ramach
istniejgcych terenéw zainwestowanych — cze$¢ z nich wymaga lub w przysztoSci wymaga¢ moze
uporzadkowania i/lub realizacji, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Nalezy
jednak jako nadrzedng zasade przyjmowac zatozenie o zapobieganiu rozpraszaniu sieci osadniczej, stad proces
planistyczny kazdorazowo powinien sprzyjaé koncentracji osadnictwa i zainwestowania w najwiekszych
miejscowosciach.

Granice obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego zostang ostatecznie
okreslone na etapie podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia w/w planéw. W tym zakresie rysunek
Studium nalezy traktowac jako ,kierunkowy”, a nie ostatecznie przesgdzajgcy o granicach terenéw objetych
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego - dopuszcza sie nieznaczne korekty ustalonych na
rysunku granic jednostek, nie zmieniajgce zasadniczo wyznaczonego przebiegu. Zasady wprowadzania korekt
okredlono w rozdziale pt. ,Wskazniki dotyczace zagospodarowania”.

Zakres funkcjonalny terenow dla ktorych sporzadza¢ sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zostanie ostatecznie okreslony na etapie sporzgdzania w/w planéw — zgodnie z Zatgcznikiem nr
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OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW

ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

Zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze wymagac bedg grunty klas bonitacyjnych I-1ll, potozone w granicach
ww jednostek, dla ktérych sporzadzac sie bedzie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne, dopuszcza sie tylko niewielkie wytgczenia
gruntow z uzytkowania leSnego — zwigzane z realizacjg poszczegolnych inwestycji — zmiany te mogg miec
charakter tylko ,techniczny”, gdyz zadne z ustalen Studium nie ma na celu ograniczania powierzchni lub
zwartosci laséw, jak tez ostabiania ich potencjatu ekologicznego w inny sposaob.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU

NIERUCHOMOSCI

Potrzeba scalen i podziatéw (art. 102 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) moze wystgpi¢ na
terenach wskazanych do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jako
nastepstwo ich ustalen.

OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Jako przestrzen publiczng rozumie sie ogdlnodostepne obiekty oraz tereny stuzgce lokalnej spotecznosci do
celéw zaspokajania podstawowych potrzeb w zakresie rozwoju spotecznego, rekreacji, wypoczynku, integraciji
spotecznej, realizacji zainteresowan, w tym zwilaszcza: infrastrukture administracji lokalnej, edukaciji, kultury,
sportu, rekreacji, miejsca zwyczajowo przyjete jako stuzgce spotkaniom publicznym, place zabaw, urzgdzone
tereny zieleni, lasy komunalne, parki wiejskie, cmentarze.

Jako miejsca realizacji przestrzeni publicznych w postaci placoéw, placéw zabaw, parkéw, boisk i innych miejsc
stuzgcych rekreacji i spotkaniom publicznym, wskazuje sie wszystkie miejscowosci — gdzie zagospodarowanie
tego typu powinno by¢ realizowane ze srodkéw publicznych, w miare mozliwosci.

Na terenie catej gminy ustanawia sie wobec przestrzeni publicznych:

« priorytet ochrony przez zmiang przeznaczenia; zmiana przeznaczenia mozliwa tylko w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach pod warunkiem dokonania kompensacji polegajgcej na odnowieniu
likwidowanej przestrzeni publicznej poprzez jej realizacje w innej spotecznie akceptowanej lokalizaciji i
formie,

« obowigzek dbatosci o estetyke, bezpieczenstwo i funkcjonalnosé,

« sukcesywne wzbogacanie przestrzeni publicznych w urzadzenia i infrastrukture stuzace ludnosci,

- dopuszcza sie wydzielanie i urzgdzanie kolejnych przestrzeni publicznych jako odpowiedz na
zapotrzebowanie spoteczne.

OBSZARY LOKALIZACJI WIELKOPOWIERZCHNIOWYCH OBIEKTOW

HANDLOWYCH

Na terenie gminy nie przewiduje sie rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2.
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OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONE OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

Na terenie gminy RZGW w Gdansku wytyczyta obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig — w dolinie
Kamionki oraz Brdy. W obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig realizacja zagospodarowania zgodnie z
przepisami Prawa wodnego.

Zgodnie z Art. 88Il. ust. 1. ustawy ,Prawo wodne”, Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania
sie wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie
powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiatéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze
utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z
obiektami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie.

Zgodnie z art. 40 ust. 1 pkt. 3, ww ustawy, zabrania sie lokalizowania na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywa¢ na s$rodowisko, gromadzenia $ciekow,
odchoddéw zwierzecych, $srodkéw chemicznych, a takze innych materiatow, ktére mogag zanieczysci¢ wody,
prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci ich sktadowania.

Lokalne podtopienia zwigzane z deszczami nawalnymi lub nagtymi roztopami, mozliwe sg na terenie catej gminy
— w zaleznosci od lokalnych warunkéw terenowych.

Zagrozenie wystagpienia osuwisk ma miejsce w strefie krawedziowej doliny Brdy, a takze w strefach
krawedziowych Kamionki i Sepolenki (przedstawione na Zatgczniku nr 4 jako ,obszary istniejgcych osuwisk” - w
obszarach tych nie wyklucza sie wystgpienia kolejnych osuwisk oraz ,obszary predysponowane do
wystepowania ruchéw masowych”). Predyspozycje dla tego typu proceséw sg wstepnie sygnalizowane przez
Panstwowy Instytut Geologiczny. Jednoczesnie, przy obecnym — stosunkowo matym - stanie wiedzy na temat
rzeczywistego ryzyka wystapienia ruchdw masowych, wskazuje sie jedynie, iz tereny te wykazujg tego typu
predyspozycje i powinny by¢ przedmiotem szczegétowych badan, ktére okreslg jakiego rodzaju
zagospodarowanie i uzytkowanie moze by¢ realizowane na powyzszych obszarach i w ich sgsiedztwie. Do
czasu petnego zdiagnozowania zagrozen, obszaréw okreslanych jako ,predysponowane do wystepowania
ruchéw masowych” nie mozna traktowac jako obszaréw wytgczonych z mozliwosci realizacji zagospodarowania.
Ze wzgledu na lokalnie urozmaicong rzezbe terenu, nie mozna wykluczyé, iz na terenie gminy wystepujg takze
obszary o nierozpoznanym dotad zagrozeniu. Wskazuje sie konieczno$¢ wykonania kompleksowej diagnozy
przestrzeni gminy w konteks$cie mozliwosci powstawania osuwisk.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI

| REKULTYWACJI

Na terenie gminy nie zachodzi obecnie pilna potrzeba rekultywacji, przeksztatcen lub rehabilitaciji.

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Tereny zamkniete na terenie gminy Gostycyn stanowia:
- dziatki potozone wzdtuz linii kolejowych (obejmujace tory wraz z towarzyszaca infrastrukturg).
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Ze wzgledow technicznych lokalizacje terendw zamknietych na rysunku Studium nalezy traktowaé jako
orientacyjna, a ewentualnej identyfikacji, czy dana dziatka lezy w granicach terenéw zamknietych kazdorazowo
dokonywac¢ na podstawie aktualnego wykazu terenédw zamknietych, znajdujgcego sie w posiadaniu Starostwa
Powiatowego w Tucholi.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZL0OZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wyznacza sie powyzszych obiektéw lub obszardw.

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie ma pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, wynikajgcych z ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984
i Nr 153, poz. 1271);
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