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Załączniki 
I.
WSTĘP

1. Informacja ogólna

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zwane dalej „studium” jest dokumentem planistycznym, określającym politykę jej rozwoju przestrzennego. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy. 

Studium jest prawem wewnętrznym gminy wiążącym władzę oraz podporządkowane jej organy i jednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie działań dotyczących polityki przestrzennej na terenie gminy dla realizacji określonych celów.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwany dalej "mpzp" jest aktem prawa miejscowego. Sporządzany jest w celu ustalenia przeznaczenia terenów, 
w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz określenia sposobów ich zagospodarowania i zabudowy. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie mogą naruszać ustaleń studium.
2. Cel opracowania analizy aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostycyn, uchwalonego przez Radę Gminy Gostycyn uchwałą Nr XXII/176/12 z dnia 20 grudnia 2012 r. oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po 1 stycznia 1995 r.
a) Rozpoznanie i aktualizacja uwarunkowań rozwoju gminy w zakresie środowiska przyrodniczego, kulturowego, stanu zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej.

b) Dostosowanie wytyczonych dotychczas kierunków zagospodarowania przestrzennego do zaktualizowanych potrzeb oraz uchwalonych wieloletnich programów wraz z określeniem możliwości potencjalnych zmian wykorzystania przestrzeni w zgodzie z przyjętymi celami rozwoju.
II.
MATERIAŁY  

Spis materiałów wykorzystanych do analizy aktualności Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostycyn, uchwalonego przez Radę Gminy Gostycyn uchwałą Nr XXII/176/12 z dnia 
20 grudnia 2012 r.:
1. Uchwała Nr XXII/176/2012 Rady Gminy Gostycyn z dnia 20 grudnia 2012 r. 
w sprawie studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy – tekst oryginalny;

2. Kopia rysunku studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostycyn uchwalonego uchwałą, j.w.;

3. Część opisowa studium;

4. Wykaz obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Gostycyn,

5. Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie Gminy Gostycyn (od 2003 r.),

6. Program Ochrony Środowiska dla Gminy Gostycyn przyjęty Uchwałą Nr XX/148/12 Rady Gminy Gostycyn z dnia 30 października 2012 r. oraz „Plan gospodarki odpadami Gminy Gostycyn zatwierdzony Uchwałą nr XXXIV/184/09 Rady Gminy Gostycyn z dnia 26 maja 2009 r. 

7. Obowiązujące przepisy prawne na dzień 1 stycznia 2016 r.

III.
PODSTAWA PRAWNA

Analizę wykonano na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., 
poz. 199 z późn. zm.]

Wypis z przepisów 

Art. 32. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

W celu oceny aktualności studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do ustaleń studium, 
z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o których mowa w art. 57 ust. 1–3 i art. 67, oraz wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany planu miejscowego.

Analizę przeprowadzono z uwzględnieniem innych przepisów tejże ustawy, 
a w szczególności art. 3, ust. 1, art. 9, ust. 1 i 2, art. 9 art. 10, art. 11, art. 12, art. 13, art. 27, art. 32, ust. 1, 2 i 3, art. 33, i art. 50.
IV.
ZGODNOŚĆ STUDIUM Z WYMOGAMI WYNIKAJĄCYMI 
Z PRZEPISÓW ART. 10 UST. 1 i 2, 2a i 3a USTAWY z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Analiza zapisów uchwały w sprawie Studium - w odniesieniu do przepisów regulujących wymagania w zakresie treści studium według obowiązującej ustawy 
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - art. 10 ust. 2, 2a i 3a
	[Wg ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 
z późn. zm.)]

W studium określa się 
w szczególności:
	Odniesienie /komentarz/ do Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Gostycyn, uchwalonego uchwałą Nr XXII/176/12 Rady Gminy Gostycyn z dnia 20 grudnia 2012 r.

	1) uwzględniające bilans terenów przeznaczonych pod zabudowę,

a)
kierunki zmian w strukturze przestrzennej  gminy oraz w przeznaczeniu terenów, w tym wynikające z audytu krajobrazowego;

b)
kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy;


	Nowy przepis wynikający z ustawy z dnia 
9 października 2015 r. o rewitalizacji. Wobec powyższego brak ustaleń w obowiązującym studium. Wymagane wykonanie bilansów (zgodnie z przepisami), po uwzględnieniu których 

przewiduje się korekty w przeznaczeniu terenów związane z tendencjami opartymi na wnioskach 
o wydanie warunków zabudowy, a także w aspekcie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego, które straciły ważność. 

Analiza i wskazanie terenów do objęcia obszarami zabudowy miejscowości lub obszarami rozwoju wielofunkcyjnego w związku z ograniczeniami możliwości lokalizacji zabudowy, wynikającymi ze zmiany przepisów ustawy 
o ochronie gruntów rolnych i leśnych. 

	3)   obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu, 
w tym krajobrazu kulturowego 
i uzdrowisk;
	Wprowadzenie aktualnych granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Kamionki, Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki Sępolenki oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Zalewu Koronowskiego, wynikających z podjętych w dniu 24 sierpnia 2015 r. Uchwał Sejmiku Województwa Kujawsko - Pomorskiego (odpowiednio Uchwała Nr X/233/15, Nr X/234/15 oraz Nr X/256/15). Weryfikacja i aktualizacja przepisów i danych dotyczących Tucholskiego Parku Krajobrazowego. 

	4)
obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 
i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;
	Brak przesłanek, do stwierdzenia nieaktualnych danych. 

Wystąpienie do Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków o wskazanie obszarów cennych kulturowo, weryfikację i ewentualne uzupełnienie.

	5)
kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;
	Komunikacja:

– uszczegółowienie kryteriów wymogów sporządzenia planów miejscowych 
w odniesieniu do terenów przyległych do dróg wyższego rzędu np. drogi wojewódzkiej – problem związany z lokalizacją nowych zjazdów; 

– wprowadzenie i uzupełnienie numeracji dróg wojewódzkich, powiatowych i gminnych.

Infrastruktura techniczna:

 – weryfikacja przyjętych ustaleń w zakresie infrastruktury technicznej z możliwościami bieżącymi i wieloletnimi programami 
w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, gospodarki odpadami, energetyki cieplnej, elektroenergetyki dla gminy, powiatu 
i województwa.

	6)
obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;


	Aktualizacja - rozbudowa układu komunikacyjnego dróg gminnych, ścieżek rowerowych i infrastruktury technicznej.

	7)
obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa 
i ustaleniami programów, 
o których mowa w art. 48 ust. 1; 


	Uwzględnienie ustaleń z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Kujawsko-Pomorskiego, uchwalonego uchwałą nr XI/135/03 Sejmiku Województwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

Uwzględnienie uchwały Sejmiku Województwa Kujawsko - Pomorskiego Nr LIV/823/14 z dnia 
27 października 2014 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania planu zagospodarowania przestrzennego województwa kujawsko - pomorskiego.

	8)
obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń 
i podziału nieruchomości, 
a także obszary przestrzeni publicznej;

	Wymagana zmiana poprzez uściślenie zasad wymogu i obowiązku sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, szczególnie w obszarach już zainwestowanych, przed wprowadzeniem funkcji niepożądanych lub wręcz odwrotnie – terenach nie zabudowanych, przed chaotycznym działaniem (pociągającym za sobą nieodwracalne skutki) i tworzeniem enklaw zabudowy mieszkaniowej o niskiej wartości urbanistycznej – bez jednoznacznie określonych parametrów zabudowy i linii zabudowy, ale przede wszystkim bez rozwiązania obsługi komunikacyjnej spełniającej parametry dróg dojazdowych i możliwości prowadzenia uzbrojenia technicznego. Dopiero poprzez działania planistyczne, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego teren ten może stać się atrakcyjnym dla planowanej inwestycji.

	9)
obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych 
i leśnych na cele nierolnicze 
i nieleśne;
	- Wskazane wyznaczenie terenów inwestycyjnych wzdłuż dróg wyższego rzędu, z zamiarem sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania w celu rozwiązania obsługi komunikacyjnej. 

-  Wskazane wyznaczenie terenów rozwojowych na dotychczasowych gruntach rolnych 
z zamiarem sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania – w myśl art. 14. ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym „Plan miejscowy, w wyniku którego następuje zmiana przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze 
i nieleśne, sporządza się dla całego obszaru wyznaczonego w studium”, dlatego ważne jest, aby wprowadzić jak najwięcej takich terenów 
z jednoczesnym podziałem na mniejsze obszary, by w zależności od budżetowych możliwości gmina mogła realizować program opracowania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.

· W związku z wnioskami o sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i licznymi zapytaniami wskazana analiza terenów rolnych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi i poddanymi ochronie przyrodniczej -  pod kątem możliwości  lokalizacji generatorów  energii odnawialnej tj. np. farm fotowoltaicznych, elektrowni wiatrowych i in., mając na uwadze potrzebę ochrony interesów osób trzecich z zakresu ochrony zdrowia i życia oraz istniejących wartości kulturowych i środowiska przyrodniczego przy jednoczesnym zachowaniu użytkowania rolniczego terenów 
o wysokiej bonitacji gleb.

	10)
kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej;
	Należy wprowadzić zapis dotyczący możliwości zalesiania terenów prywatnych - nieużytków i gleb niskich klas, spełniających wymogi przepisów szczególnych i odrębnych – w aspekcie dopłat unijnych, wymagana jest zgodność ze studium.



	11)
obszary szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszary osuwania się mas ziemnych;


	W dniu 15 kwietnia 2015 r. na Hydroportalu opublikowane zostały zweryfikowane i ostateczne wersje map zagrożenia powodziowego i map ryzyka powodziowego w formacie pdf. Jednocześnie mapy zostały przekazane przez Prezesa Krajowego Zarządu Gospodarki Wodnej organom administracji wskazanym w ustawie Prawo wodne (art. 88f ust. 3) i jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowią podstawę do podejmowania działań związanych z planowaniem przestrzennym i zarządzaniem kryzysowym. Dane wynikające z powyższych opracowań muszą zostać wprowadzone do dokumentów planistycznych w terminie 30 miesięcy od dnia ich przekazania przez dyrektorów regionalnych zarządów gospodarki wodnej, właściwym organom m.in. wojewodom, marszałkom województw, starostom oraz wójtom, burmistrzom, prezydentom miast (Prawo wodne art. 88f ust. 4, 5, 6 i 7).

Do obszarów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi w granicach gminy Gostycyn, zakwalifikowane zostały cieki wodne Brdy oraz Kamionki.

Wstępna analiza porównawcza granic wody stuletniej według nowych map zagrożenia powodziowego, z granicami wyznaczonymi 
w Studium, wykazuje pewne różnice. Nowsze mapy są wynikiem wnikliwej analizy, która została wykonana dzięki dostępności dokładnych danych przestrzennych, tj. numerycznego modelu terenu 
i przekroi korytowych rzek oraz danych hydrologicznych, niezbędnych do przeprowadzenia modelowania hydraulicznego. 

	12)
obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny;


	Brak przesłanek, do stwierdzenia nieaktualnych danych. 

	13)
obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy 
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 z późn. zm.)

	Brak przesłanek, do stwierdzenia nieaktualnych danych. 



	14)
obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

	Konieczna weryfikacja terenów wskazanych 
w studium jako 
- obszarów rozwoju miejscowości - 
z dopuszczeniem uzupełnień, przekształceń 
i rehabilitacji zabudowy istniejącej oraz rozwoju przestrzennego miejscowości,
- obszarów rozwoju wielofunkcyjnego 
z preferencjami dla rozwoju funkcji mieszkaniowo - usługowych, zabudowy rekreacyjnej oraz towarzyszących nieuciążliwych funkcji gospodarczych (ze wskazaniem na handel 
i podstawowe usługi),

- obszarów rozwoju funkcji turystycznej i usług 
z zakresu sportu lub rekreacji, 

- obszarów rozwoju wielofunkcyjnego 
z preferencjami dla rozwoju funkcji gospodarczych.


	14a) obszary zdegradowane


	Analiza i diagnoza obszarów gminnych w związku z art. 9 ustawy o rewitalizacji.


	15) granice terenów zamkniętych 
i ich stref ochronnych;
	Brak przesłanek, do stwierdzenia nieaktualnych danych. 


	16)
obszary funkcjonalne 
o znaczeniu lokalnym, 
w zależności od uwarunkowań 
i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie

	Analiza i diagnoza obszarów funkcjonalnych 
o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej gminy, w związku z art. 49e ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym.



	Art. 10 ust. 2a
Jeżeli na terenie gminy przewiduje się wyznaczenie obszarów, na których rozmieszczone będą urządzenia wytwarzające energię 
z odnawialnych źródeł energii 
o mocy przekraczającej 100kW, 
a także ich stref ochronnych związanych z ograniczeniami 
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i użytkowaniu terenu; w studium ustala się ich rozmieszczenie.

	W związku z wnioskami o sporządzenie miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego i licznymi zapytaniami wskazana analiza terenów rolnych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi i poddanymi ochronie przyrodniczej - pod kątem możliwości lokalizacji generatorów energii odnawialnej tj. np. farm fotowoltaicznych oraz elektrowni wiatrowych, mając na uwadze potrzebę ochrony interesów osób trzecich z zakresu ochrony zdrowia i życia oraz istniejących wartości kulturowych i środowiska przyrodniczego przy jednoczesnym zachowaniu użytkowania rolniczego terenów 
o wysokiej bonitacji gleb. Należy przeanalizować także wskazanie terenów z zakazem zabudowy tego rodzaju obiektów – w celu ochrony środowiska przyrodniczego oraz walorów krajobrazowych.


	Art. 10 ust. 3a

Jeżeli na terenie gminy przewiduje się lokalizację obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, 
w studium określa się obszary, na których mogą być one sytuowane.


	Brak przesłanek, do stwierdzenia nieaktualnych danych.
Na terenie gminy nie przewiduje się 

lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2.


V.  ANALIZY WNIOSKÓW INWESTORÓW I WŁAŚCICIELI GRUNTÓW 
     W SPRAWIE DOKONANIA ZMIAN W STUDIUM I PLANACH 
     MIEJSCOWYCH
1 Wnioski o zmianę Studium

Od czasu uchwalenia Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gostycyn uchwalonego Uchwałą Nr XXII/176/12 z dnia 20 grudnia 2012 r. nie złożono żadnego wniosku o zmianę zapisów Studium.
2 Wnioski o sporządzenie lub zmianę planów miejscowych

Analiza wniosków w sprawie sporządzenia lub zmiany miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego została przeprowadzona na wnioskach złożonych od dnia 1 stycznia 2013 r. do 1 grudnia 2015 r. W tym czasie zgłoszonych zostało 38 wniosków.

Każdy wniesiony wniosek został zarejestrowany w rejestrze wniosków. Wnioskodawcy zostali powiadomieni o fakcie wpłynięcia i zarejestrowania wniosku, o statusie prawnym wniosku oraz o zasadach i trybie ich rozpatrzenia. 

Wnioskowane zmiany planów dotyczą w przeważającej większości lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz funkcji mieszanych typu 

zabudowa mieszkaniowo - usługowa. Kilka wniosków dotyczyło lokalizacji funkcji usługowej.
Tereny, których dotyczą wnioski są nierównomiernie rozmieszczone na obszarze gminy. Największa koncentracja wniosków występuje w obrębach geodezyjnych Gostycyn, Piła, Pruszcz, Łyskowo, Wielki Mędromierz.

Zasadność realizacji wniosków dotyczących sporządzenia nowych mpzp lub wprowadzenia zmian w obowiązujących planach miejscowych, została przeanalizowana pod kątem wymogów ładu przestrzennego, zrównoważonego rozwoju, ochrony interesu publicznego i efektów ekonomicznych z uwzględnieniem prawa własności. 

Wyniki analiz są następujące:

· 32 wnioski zostały uwzględnione, z czego:

 - 7 wniosków zostało już uwzględnionych w obowiązujących planach miejscowych,

                - 24 wnioski dotyczą obszarów, na którym aktualnie sporządza się plany miejscowe,

                - 1 wniosek oczekuje na przystąpienie do sporządzenia planu miejscowego,
· 6 wniosków zostało nieuwzględnionych, z powodu odrzucenia przez Radę Gminy lub wycofania przez wnioskodawcę. 
Powyższe wnioski stanowiły jedno z najważniejszych kryterium do przystąpienia do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego aktualnie obowiązujących na terenie gminy, a także tych będących w opracowaniu.
3. Analiza zgodności ustaleń Studium ze zmianami wprowadzonymi do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 33 ustawy) oraz innych aktów prawnych przyjętych po uchwaleniu Studium.

W okresie od uchwalenia analizowanej obecnie wersji Studium do chwili obecnej, 
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono 
18 zmian ustawy o pizp, często będących wynikiem zmian w innych powiązanych ustawach, z czego kilka dotyczy zakresu i procedury opracowania studium.
Najważniejsza z nich i zarazem wprowadzająca największe zmiany to wynikająca z wejścia w życie ustawy z dnia 9 października 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).
VI.
WNIOSKI  KOŃCOWE

Przeprowadzona analiza (w oparciu o obowiązujące przepisy dotyczące planowania i zagospodarowania przestrzennego, przepisy odrębne jak również udostępnioną dokumentację) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostycyn pozwala na sformułowanie ogólnej oceny, iż zadania z zakresu planowania przestrzennego stanowiące zadania własne gminy realizowane są zgodnie z przepisami ustawy o samorządzie gminnym i ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Należy podkreślić, że zapisy studium ze względu na swój stopień ogólności są częściowo uniwersalne pomimo licznych zmian w przepisach odrębnych związanych z procedurą planowania przestrzennego. Jednak w ostatnich latach obserwuje się stopniową transformację przestrzeni na obszarach wiejskich, wynikającą przede wszystkim z wzrostu zainteresowania i popytu na działki przeznaczone na cele związane z budownictwem mieszkaniowym, usługami, turystyką i rekreacją indywidualną, a także coraz większym zainteresowaniem obszarami, na których dopuszcza się lokalizowanie farm fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych. 
W wyniku szczegółowej analizy wskazano, iż zmiany te w naturalny sposób wymuszają potrzebę zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostycyn. Aktualizacji i weryfikacji wymagają zaplanowane kierunki rozwoju gminy z potrzebami i wnioskami mieszkańców, oraz dostosowania zapisów ww. opracowania do obowiązujących nowych przepisów prawnych (ustawa krajobrazowa, ustawa o rewitalizacji oraz zmianach w przepisach obowiązujących, np. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawie o opiece nad zabytkami, ustawie o ochronie przyrody, ustawie Prawo budowlane, ustawie 
o ochronie gruntów rolnych i leśnych, ustawie o gospodarce nieruchomościami, prawo wodne).  

W tej sytuacji należy uaktualnić kierunki polityki przestrzennej gminy, zmieniając studium w celu:

a) weryfikacji funkcji wiodących i uzupełniających gminy i przyjętych podziałów funkcjonalno-przestrzennych, z uwzględnieniem zainteresowania inwestorów i ruchu budowlanego na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy i realizacji miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

b) wyznaczenia terenów, dla których nie jest możliwe wydanie ww. decyzji, 
a wymagają opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu określenia zasad ładu przestrzennego, obsługi komunikacji i infrastruktury, 

c) wyznaczenia potencjalnych terenów rozwojowych, dla których gmina zamierza sporządzić opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu określenia zasad ładu przestrzennego, obsługi komunikacji i infrastruktury,

d) przeprowadzenia rzetelnej analizy terenów rolnych zlokalizowanych poza obszarami zabudowanymi i poddanymi ochronie przyrodniczej - pod kątem możliwości lokalizacji generatorów energii odnawialnej, jako źródła 


alternatywnego dochodu dla rolników, przy jednoczesnym zachowaniu 
użytkowania rolniczego,

e) wskazania terenów z całkowitym zakazem zabudowy lokalizacji generatorów energii odnawialnej – w celu ochrony środowiska przyrodniczego oraz walorów krajobrazowych,
f) uwzględnienia zmian wynikających z uaktualnienia Obszarów Chronionego Krajobrazu znajdujących się na terenie gminy, nowych przepisów dotyczących ochrony środowiska, ustawy krajobrazowej i ustawy 
o rewitalizacji,
g) uwzględnienia zmian wynikających z sporządzenia map zagrożenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka powodziowego (MRP), udostępnionych na Hydroportalu KZGW.

h) uwzględnienia programów gminy, powiatu i województwa w zakresie gospodarki wodno-ściekowej, gospodarki odpadami, energetyki cieplnej, elektroenergetyki.

Ponadto, należy podkreślić, że ważnym elementem, który zdecyduje 
o kierunkach polityki przestrzennej – być może zmianie dotychczasowych, będzie etap zawiadomienia o przystąpieniu do sporządzania zmiany przedmiotowego studium, który powinien być jak najszerzej rozpowszechniony wśród mieszkańców. Praktyka pokazuje, że im więcej wniosków mieszkańców (rzecz jasna, że rozpatrzone pozytywnie mogą być te, które nie kolidują z obowiązującymi przepisami) tym dłuższa aktualność kierunków rozwoju przestrzennego określonych w studium, a tym samym spójna polityka przestrzenna władz gminy, dająca dynamiczny rozwój gminy. 

Wykonując zadania własne w zakresie zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosować zasadę zrównoważonego rozwoju w koegzystencji ze środowiskiem przyrodniczym i dążyć do optymalnego wykorzystania jego walorów 
w celu wzrostu dochodów wszystkich mieszkańców gminy. 

Weryfikacja dotychczasowych ustaleń i uaktualnienie kierunków ze szczególnym wykorzystaniem położenia części gminy – teren Borów Tucholskich i dogodnego powiązania komunikacyjnego o znaczeniu regionalnym. Zmiana studium pozwoli kontynuować i rozbudować przyjęte kierunki rozwoju, a tym samym stworzyć ofertę atrakcyjnych terenów z jednoczesnym zapewnieniem infrastruktury technicznej należącej do zadań własnych Gminy. 

Ważnym zadaniem własnym będzie dalszy rozwój turystyki. W tym celu niezmiernie istotny jest dalszy rozwój a także porządkowanie już zainwestowanych terenów wokół akwenów wodnych i terenów leśnych w celu ochrony i właściwej ekspozycji walorów przyrodniczych terenu środowiska. Należy położyć szczególny nacisk na promocję tych terenów. Mając to na uwadze powyższe studium winno przewidzieć konieczność podjęcia działań w celu wykreowania i promowania  całorocznej funkcji turystycznej. 

W związku z powyższym, należy stwierdzić, że Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gostycyn, uchwalone przez Radę Gminy Gostycyn uchwałą Nr XXII/176/12 z dnia 20 grudnia 2012 r. wymaga zmian.
Zmiana Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania powinna mieć na celu przede wszystkim dostosowanie wytyczonych dotychczas kierunków zagospodarowania przestrzennego do zaktualizowanych potrzeb wraz z określeniem możliwości potencjalnych zmian wykorzystania przestrzeni w zgodzie z przyjętymi celami rozwoju, poprzez wyznaczenie kolejnych potencjalnych terenów rozwojowych, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, bowiem przyjęte kierunki mają na celu służyć dalszemu rozwojowi gminy. 

Należy jednak podkreślić, iż do czasu opracowania nowego, obowiązujące studium pozwala w pełni realizować bieżącą politykę przestrzenną. Gmina Gostycyn przystąpi do sporządzenia Studium uwarunkowań kierunków zagospodarowania przestrzennego po zapewnieniu środków finansowych na ten cel. 
Analizując sytuację planistyczną gminy Gostycyn, w tym stan pokrycia obszaru gminy obowiązującymi planami miejscowymi oraz będącymi w trakcie opracowania, w odniesieniu do kierunków rozwoju gminy przyjętych w Studium

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, należy stwierdzić, że jeszcze znaczna część gminy wymaga takich opracowań. Szczególną uwagę należy zwrócić na tereny dotychczas niezagospodarowane, przeznaczone pod nowe inwestycje oraz tereny wymagające przekształceń w wyniku zmiany dotychczasowych funkcji. Nie zapewnią tego decyzje o warunkach zabudowy, ponieważ przy ich wydawaniu należy kierować się zasadą tzw. dobrego sąsiedztwa tj. kontynuacji formy i funkcji. Ponadto, zgodnie z obowiązującym prawem, przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy nie jest wymagane badanie ich zgodności z ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego, ponieważ studium nie jest aktem prawa miejscowego. W związku z powyższym, nie wszystkie decyzje wydane na terenie gminy są spójne z polityką przestrzenną przyjętą w Studium.
Plany miejscowe pozwalają natomiast na kompleksowe zagospodarowanie zespołów zabudowy, w tym zaprojektowanie terenów pod rozwój mieszkalnictwa, usług, rekreacji i wypoczynku. Podniesienie jakości przestrzeni, lepsze wyposażenie 
w usługi i transport, stworzenie możliwości powstawania nowych miejsc pracy, 
z pewnością przyczyni się do wzrostu zainteresowania mieszkańców osiedlaniem się w granicach gminy Gostycyn.
WYKAZ OBOWIĄZUJĄCYCH MIEJSCOWYCH PLANÓW 
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	Plany opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.)

	1.
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenów usługowych we wsi Gostycyn
	Uchwała Nr XXI/143/96
z dnia 26.08.1996 r.
	Dz. Urz. Woj. Byd. Nr 25, poz. 107 z dnia 18.09.1996 r.
	Przeznaczenie terenu: terenu usługowe

	2.
	Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gostycyn obejmujących tereny w Gostycynie i Pruszcz
	Uchwała Nr XXXI/209/97 
z dnia 22.11.1997 r.
	Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 48, poz. 274 z dnia 11.12.1997


	Przeznaczenie terenu: teren zabudowy siedliskowej, funkcja mieszkalna, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	3.
	Zmiana miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Gostycyn
	Uchwała Nr V/32/99 
z dnia 15.03.1999 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 43 poz. 360 z dnia 09.07.1999
	Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy letniskowej

	4.
	Uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów zabudowy letniskowej we wsi Gostycyn
	Uchwała Nr X/80/99 
z dnia 15.11.1999 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 94 poz. 1042 z dnia 20.12.1999
	Przeznaczenie terenu: zabudowa letniskowa w Pile

	5.
	Zmiany miejscowego szczegółowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów budownictwa jednorodzinnego we wsi Gostycyn, osiedle „ZA TORAMI”
	Uchwała Nr X/81/99 
z dnia 15.11.1999 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 94, poz. 1043 z 20.12.1999
	Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej 
z usługami handlu

	6.
	Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Gostycyn
	Uchwała Nr XXXIV/242/02 
z dnia 11.06.2002 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 83 poz. 1741 z dnia 05.07.2002
	Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny hodowli zwierząt, ubojni i przetwórstwa zwierzęcego, teren las

	7.
	Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego we wsi Bagienica


	Uchwała Nr XXXIV/243/02 
z dnia 11.06.2002 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 83, poz. 1742 z dnia 05.07.2002
	Przeznaczenie terenu:

usługi rzemiosła oraz baza transportu zewnętrznego, 

	8.
	Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Wielka Klonia
	Uchwała Nr XXXIV/244/02 
z dnia 11.06.2002 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 93 poz. 1912 z dnia 06.08.2002
	Przeznaczenie terenu:

Tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowej 
z usługami, tereny obsługi rolnictwa z dopuszczeniem mieszkalnictwa, 

	9.
	Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Wielki Mędromierz


	Uchwała Nr XXXIV/245/02 
z dnia 11.06.2002 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 93 poz. 1913 z dnia 06.08.2002
	Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy mieszkaniowej z usługami, 

	10.
	Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Gostycyn
	Uchwała Nr XXXIV/246/02 
z dnia 11.06.2002 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 93 poz. 1914 z dnia 06.08.2002
	Przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy mieszkaniowej, teren zabudowy mieszkaniowej 
z usługami, teren zabudowy zagrodowej

	11.
	Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów położonych we wsi Gostycyn, Łyskowo i Pruszcz
	Uchwała Nr VI/34/03 
z dnia 01.03.2003 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom. Nr 36, poz. 634 z 14.04.2003
	Przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy usług łączności i administracji 
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej, teren usług sportu i rekreacji, teren usług rzemiosła i handlu, teren usług rzemiosła i składu 
z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

	Plany opracowane na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.)

	12.
	Miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Gminy Gostycyn w obrębach geodezyjnych Łyskowo, Gostycyn
	Uchwała Nr XXXII/178/05 
z dnia 15.06.2005 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr 102, poz. 1808 z dnia 26.08.2005 r.
	Przeznaczenie terenu:

Teren usług z zakresu turystyki i wypoczynku oraz gastronomii, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług nieuciążliwych, teren rolniczy, 

	13.
	Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Gminy Gostycyn w obrębie geodezyjnym Łyskowo


	Uchwała Nr XXXII/177/05 
z dnia 15.06.2005 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr 102, poz. 1807 z dnia 26.08.2005 r.
	Przeznaczenie terenu:

Teren zieleni krajobrazowej, teren oczyszczalni ścieków wraz z punktem zlewnym, teren wód powierzchniowych, śródlądowych

	14.
	Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Gminy Gostycyn w obrębach geodezyjnych: Gostycyn, Pruszcz
	Uchwała Nr XLIV/238/06
z dnia 21.06.2006 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr 130 poz. 1923 z dnia 09.10.2006 r.
	Przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy mieszkaniowej, teren rekreacji indywidualnej, teren rolniczy

	15.
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmującego działkę nr 394 w obrębie geodezyjnym Gostycyn 
	Uchwała Nr XII/63/07
z dnia 20.09.2007 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr 34 poz. 470 z dnia 29.02.2008 r.
	Przeznaczenie terenu:

Teren usług, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren zabudowy zamieszkania zbiorowego

	16.
	Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru gminy Gostycyn w obrębach geodezyjnych: Gostycyn, Pruszcz 
	Uchwała Nr XIII/73/07
z dnia 25.10.2007 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr 37 poz. 529 z dnia 06.03.2008 r. 
	Przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

	17.
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Gostycyn – Usługowa” w gminie Gostycyn (czekoladki)
	Uchwała Nr XLIII/242/10
z dnia 25.02.2010 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr 92 poz. 1123 z dnia 20.05.2010 r.
	Przeznaczenie terenu:

Zabudowa usługowa i produkcyjna


	18.
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego „Piła – skansen” w gminie Gostycyn
	Uchwała Nr IV/26/11
z dnia 24.02.2011 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr 131

poz. 1119 z dnia 08.06.2011 r.
	Przeznaczenie terenu: usługi z zakresu kultury i turystyki

	19.
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarów położonych w obrębach geodezyjnych: Gostycyn, Pruszcz, Wielki Mędromierz i Piła w Gminie Gostycyn
	Uchwała Nr XI/82/11
 z dnia 17.11.2011 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr 272 poz. 2733 z dnia 07.12.2011 r.
	Przeznaczenie terenu:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren usług, teren rolny, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usług z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, teren zabudowy usługowo - produkcyjnej, teren rekreacji indywidualnej, 

	20.
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarów położonych w obrębie geodezyjnym Piła w Gminie Gostycyn
	Uchwała Nr XXXVI/307/14 z dnia 12.06.2014 r.
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom z 2014 r. poz.  1872 z dnia 20.06.2014 r.
	Przeznaczenie terenu:

Zieleń krajobrazowa, zabudowa usługowa z zakresu turystyki i edukacji, las.

	21.
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarów położonych w obrębach geodezyjnych: Gostycyn, Pruszcz, Wielki Mędromierz, Łyskowo, Piła i Bagienica w Gminie Gostycyn
	Uchwała Nr VII/48/2015 

z dnia 30.04.2015 r. 
	Dz. Urz. Woj. Kuj – Pom Nr z 2015 r. poz. 1566 z dnia 07.05.2015 r.
	Przeznaczenie terenu: 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usługowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uzupełniającą zabudową usługową, tereny sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, tereny rolnicze,

Tereny rekreacji indywidualnej, teren zieleni.
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BĘDĄCYCH W TRAKCIE OPRACOWYWANIA

 - załącznik do Analizy aktualności 

	lp
	Nazwa mpzp
	Uchwała 
o przystąpieniu 

nr …
	uwagi

	1.
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarów położonych 
w obrębach geodezyjnych: Gostycyn, Piła, Pruszcz i Wielki Mędromierz w Gminie Gostycyn
	Uchwała Nr IV/23/2015
Rady Gminy Gostycyn z dnia 29.01.2015 r.
	Przeznaczenie terenu: 

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usługowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa, tereny sportu i rekreacji, tereny parkingu.


LICZBA WYDANYCH DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY 
NA TERENIE GMINY GOSTYCYN /W LATACH 2003 - 2015/

- złącznik do Analizy aktualności
	Przezna-czenie terenu
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	Łącznie:

	MN
	7
	19
	13
	17
	14
	23
	12
	9
	22
	14
	15
	10
	12
	187

	U
	1
	-
	7
	2
	2
	3
	5
	2
	5
	4
	-
	1
	2
	34

	MR
	-
	7
	22
	26
	8
	8
	14
	14
	6
	11
	6
	7
	11
	140

	ML
	-
	6
	2
	1
	3
	3
	1
	3
	1
	2
	-
	1
	4
	27

	inne
	2
	1
	2
	-
	2
	3
	3
	3
	4
	6
	1
	4
	8
	39

	Łącznie:
	10
	33
	46
	46
	29
	40
	35
	31
	38
	37
	22
	23
	37
	427


MN - zabudowa mieszkaniowa
U - zabudowa usługowa
MR - zabudowa zagrodowa
ML - rekreacja indywidualna
LICZBA WYDANYCH DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO NA TERENIE GMINY GOSTYCYN /W LATACH 2003 - 2015/
- złącznik do Analizy aktualności 
	Przezna-czenie terenu
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	Łącznie:

	K
	1
	1
	2
	-
	-
	1
	-
	1
	-
	1
	-
	-
	-
	7

	W/K
	-
	1
	-
	-
	-
	1
	-
	1
	-
	2
	1
	-
	2
	8

	E
	-
	-
	1
	-
	-
	2
	1
	1
	3
	5
	11
	9
	4
	37

	O
	1
	-
	-
	-
	-
	1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1
	3

	inne
	-
	-
	3
	1
	-
	-
	3
	3
	2
	2
	3
	1
	3
	21

	Łącznie:
	2
	2
	6
	1
	0
	5
	4
	6
	5
	10
	15
	10
	10
	76


K - komunikacja
W/K - wodociągi, kanalizacja

E - linie elektroenergetyczne

O - oświetlenie

WIELOLETNI PROGRAM SPORZĄDZANIA MIEJSCOWYCH PLANÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - załącznik do analizy Aktualności

Wieloletni program sporządzania planów miejscowych przedstawia poniższa tabela.

	Lp.
	Działka (nr, położenie)
	Powierzchnia

w ha
	Dotychczasowe przeznaczenie
	Proponowane przeznaczenie 
	Uwagi
	Zakładany termin realizacji

	1.
	Plan miejscowy dla działki 109 położonej w Gostycynie
	Plan punktowy

0,5900
	Brak planu, tereny rolne
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami
	III klasa
	IV kw. 2016

	2.
	Plan miejscowy dla działek 392/1, 391, 390,389, 388, 386, 385, 384, 383 położonych w Pruszczu
	Plan obszarowy
ok. 5,0000 ha
	Brak planu, tereny rolne
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami, 
Zabudowa zagrodowa
	II i III klasa
	IV kw. 2016

	3.
	Plan miejscowy na gazociąg przesyłowy wysokiego ciśnienia relacji Kęsowo - Chełmża,
położony na terenie obrębów Wielki Mędromierz, Łyskowo, Pruszcz
	Plan liniowy
	Brak planu, tereny rolne, leśne
	Inwestycja celu publicznego, infrastruktura techniczna 
	Tucholski Parki Krajobra-zowy,
Otulina TPK,

Natura 2000
	2016-2017

	4.
	Plan miejscowy dla części działki 536/2 położonej w Pruszczu
	Plan obszarowy

ok. 1,0000 ha
	Brak planu, tereny rolne
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami, 

Zabudowa zagrodowa
	III klasa


	2017

	5.
	Plan miejscowy dla ogródków działkowych - działki od nr 519/11 do 519/138 położone w Kamienicy, obręb Gostycyn
	Plan obszarowy

ok. 6,0000 ha
	Brak planu, tereny rolne
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami


	III klasa

z  wyłą-czeniem działek 1218 i 1230
	2018

	6.
	Plan miejscowy dla części działki 519/144 położonej w Kamienicy, obręb Gostycyn
	Plan obszarowy

ok. 7,0000 ha
	Brak planu, tereny rolne
	Zabudowa usługowo - produkcyjna 
	Działka ANR
	2019

	7.
	Plan miejscowy za Osiedlem Sportowym

dla części działki 487/6 położonej w Gostycynie
	Plan obszarowy

ok. 2,5000 ha
	Brak planu, tereny rolne
	Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usługami


	Działka Parafii w Gostycynie
	2020



W miarę posiadanych środków finansowych przewiduje się stopniową zmianę planów miejscowych uchwalonych przed 2003 r., które wraz z upływem czasu stały się częściowo nieaktualne, posiadają zbyt ogólne zapisy oraz budzą trudności w interpretacji. Przede wszystkim jednak swoją zawartością merytoryczną nie spełniają wymogów obecnej ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego wymagają, aby na przestrzeni najbliższych lat konsekwentnie zastępować je nowymi planami.


Ponadto przewiduje się bieżące monitorowanie wpływających wniosków i w razie potrzeby możliwość przystąpienia do zmiany planu lub sporządzenia planu dla terenów, które nie zostały wykazane w tabeli.
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